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1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ylivieskan kaupunki

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin 5 osaa ja korttelia 6 seka katu-, puisto- ja vesi-
aluetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin 5 osa, kortteli 6 seka katu, puisto- ja vesialuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue, pinta-alaltaan noin 1,86 ha, sijaitsee Keskustan (1.) kaupungin osassa
rajautuen Kalajoen vesialueeseen, Savisillan, Rautatiekadun, Koitonkujan, Juurikosken ja
Kauppakadun katualueisiin sekd Myllyaukioon.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueeseen kuuluu:

Kaavamuutosalueeseen rajataan mukaan ydinkeskustan asuinliikerakennusten korttelin 5 osa ja
kortteli 6, joiden osalta tarkistetaan asemakaavan ajantasaisuus ja mahdollistetaan kortteleihin
uudisrakentamista. Suunnittelualueen laajuus on noin 1,86 ha ja aluerajauksessa on mukana
Kauppakadun, Juurikoskenkadun, Rautatiekadun ja Savisillan katualuetta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavasuunnitelman pohjana on Ylivieskan keskustan osayleiskaava ja Keskustan kehittamiseksi
laadittu kaavarunko. Keskustan kehittdmisen kannalta alue on merkittava ja tavoitteita on
eheytyva yhdyskuntarakenne ja kulttuuriperint6a koskevat tavoitteet.

Alueesta osa kuuluu ja rajautuu aluerajaukseen, jota koskevat valtakunnallisesti arvokas
Kalajokilaakson kulttuuriymparisto ja Savisilta. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen luettelo ja valtakunnallisten arvojen kuvaukset 16ytyvat
osoitteesta http://www.rky.fi.

Kaavamuutosalue on jaanyt keskustarakenteessa luonteeltaan ja kayttotarkoitukseltaan
epamaaraiseksi. Aluetta leimaa jasentymattomat paikoitusalueet, entinen market-rakennus
korttelissa 6 seka korttelialueen 5 tontti, jolta on purettu entinen liikekiinteistd vuoden 2018.
Tavoitteena on kehittaad keskustaa korkeatasoisena kaupunkiympdristéna, jossa huomioidaan,
liilke-eldman ja liikenteen tarpeet. Asukasmaarda keskustassa palvelujen daressa on tarkoitus
kasvattaa.

Kaavoituksen tavoitteena on myoskin vastata kiinteistonomistajien hankesuunnitelmiin.
Ydinkeskustan kaupunkikuvaan saadaan nailld hankkeilla modernimpi ja vetovoimaisempi ilme
seka elinvoimaa olevaa yhdyskuntarakennetta hyodyntden. Asemakaavan muutoksella
hankesuunnitelmiin perustuen ydinkeskustaan Kauppakatuun ja Rautatiekatuun rajoittuen
osoitetaan 6 -7 kerroksista asuin-, liike-, toimisto-sekd majoitus- ja hotellitiloja. Juurikosken-
kadun varteen sijoittuu 3. kerroksista liike- ja asuinliikerakentamista.

Kaavamuutosalueen omistaa paaosin yksityiset maanomistajat vain katualueet (Kauppakatu,
Rautatienkatu ja Juurikoskenkatu) ovat kaupungin omistuksessa.

Kuva: Viistovalokuva nykytilanteesta, jossa on likimaarin esitettyna aluerajaus.




1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavamuutoksen seurantalomake

Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote ajantasa-asemakaavasta

Meluselvitys /Ramboll 21.5.2019

Tarina- ja runkomeluselvitys / Ramboll 7.12.2017
Havainnekuvat

Kooste valmisteluvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet ja
yhteenveto ehdotusvaiheeseen tehdyista muutoksista
Muistio viranomaisneuvottelu/10.4.2019

Kooste ehdotusvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet ja
yhteenveto hyvaksymisvaiheeseen tehdyistda muutoksista
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1.5 Luettelo muista kaavamuutosta koskevista asiakirjoista ja Idhdemateriaalista

e Maakuntakaava ja siihen liittyvat selvitykset
mm. Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet,
Kaupalliset palveluiden selvitys ja lilkenne

e Keskustan osayleiskaava 2030

e Ylivieskan liikennesuunnitelma

e Ylivieskan liikenneturvallisuussuunnitelma 2012

e Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja — asetus (895/1999)

e Rakennusjarjestys, Ylivieskan kaupunki

e Ymparistoministerion ohjekirja (Asemakaavaselostus)

e Ylivieskan keskustaajaman ja ympariston liikennejarjestelyjen
yleissuunnittelu 2006

e Ylivieskan liikennejarjestelma, ELY-keskus, liikenne ja infra ja Liidea Oy

e Seinajoki-Oulu-radan palvelutason parantaminen, ymparistovaikutusten
arviointiselostus 2006

e Liikennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa. LIME -tydryhman
mietintd, Ymparistoministeric 2001

o Keskustaan laadittu Rundin ymparistoyleissuunnitelman selostuksineen
11.9.2013 / Ramboll Oy

e Keskustan kaavarunko 2016.
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus vireille 29.1.2019 § 3 teknisen palveluiden lautakunnan paatoksella.

(Aloitteet 2.4.2007 / uusittu 12.4.2018 Mapecca Oy /hankesuunnitelma ja 2.5.2018
Ykkospaikka/ hankesuunnitelma).

Ty6neuvottelut:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-liikenne- ja ymparistokeskus 8.8.2018 ja Pohjois-
Pohjanmaan Museo 3.10.2018.

Hanketoimijoiden tapaamiset / Luonnosvaiheen valmistelua: 12.12.2018 Ykkospaikka ja
10.1.2019 Mapecca Oy.

Valmisteluaineistona alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja
asemakaavamuutoksen luonnos asetetaan ndhtdville 14 pdivan ajaksi teknisten
palveluiden lautakunnan padatoksella 29.1.2019 § 3. Valmisteluaineisto pidetdaan
nahtavilld 11.2.2019 — 25.2.2019. Kaavoitusta koskeva esittelytilaisuus jarjestetdan
12.2.2019 klo 17.00 alkaen Ylivieskan kaupungintalolla valtuustosalissa, (muistio).

Viranomaisilta pyydettiin luonnosvaiheen lausunnot

e Alueen ja lahiymparistdon maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset.

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Museovirasto

e Oy Herrfors Ab / Lampdosasto

e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu

e Ylivieskan Vesiosuuskunta

e Oulun poliisilaitos / Jokilaaksojen valvonta- ja halytysyksikko

e Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

e Elisa Oyj / Coverage and Availability Services

e Sonera Carrier Networks Oy

e Peruspalvelukuntayhtyma Kallio / Terveysvalvonnan toimipiste
Valmisteluaineistosta saatiin 8 lausuntoa ja valmisteluaineistosta esitettiin 2 kpl
mielipiteita.
Viranomaisneuvottelu pidettiin 12.3.2019 Oulun ELY:ssa, paikalla olivat Pohjois-Pohjan-
maan elinkeino-liikenne- ja ymparistokeskuksen ja kaupungin kaavoituksen edustajat
(muistio). Lisaksi pidettiin viranomaisneuvottelu 10.4.2019 Ylivieskan kaupungintalolla
ja paikalla olivat hanketoimija, Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino- lilkkenne-ymparistokes-
kuksen seka Pohjois-Pohjanmaan Museon edustajat sekd kaupungin edustajat, muistio.

Kaupunginhallituksessa 20.5.2019 § 121 kaavoitus- ja maankayttdésopimusluonnokset
hyvaksyttiin ja oikeutettiin allekirjoittamaan sopimukset ja sopimusluonnokset ovat ko.
pykalan liitteena.

Sopimuksista ilmenee kaavoitusmaksut sekd yhdyskuntarakentamisen kustannus-
korvaukset. Sopimuksissa perustellaan sopijaosapuolten vastuut ja velvollisuudet
asemakaavamuutoksen valmistelussa. Sopimuksilla ei voi syrjayttda maankaytto- ja
rakennuslain mukaista kaavoitusmenettelya. Sopimukset allekirjoitetaan ennen
hyvaksymiskasittelya.
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Teknisten palveluiden lautakunta oikeuttaa 5.6.2019 § 61 teknisen palvelukeskuksen
maankadyttoyksikdn asettamaan kaavamuutosehdotuksen nahtaville. Tekninen
palvelukeskus / maankayttoyksikko / kaavoitus asettaa kaavaehdotuksen selostuksineen
ja tdydennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville MRL:n 65 §:n tarkoituk-
sessa ja MRA:n 27 §:ssa saddetylla tavalla 30 pdivan ajaksi 17.6.2019-7.8.2019.

Ehdotuksesta jatettiin kuusi lausuntoa ja neljd muistutusta. Selostuksen liitteena (liite
nro 9) on kooste ehdotusvaiheen palautteesta kaavoittajan vastineineen.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 28.10.2019 § 244 ja
kaupunginvaltuustossa 11.11.2019 § 73.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutosalue, pinta-alaltaan noin 1,86 ha, koskee Ylivieskan ydinkeskustassa
sijaitsevia voimassaolevan asemakaavan mukaisia asuinliikerakennusten kortteleita 5 ja
6 ja niihin liittyvida Kauppakadun, Juurikoskenkadun ja Savisillan katualueita.
Asemakaavan muutoksella ydinkeskustaan Kauppakatuun ja Rautatiekatuun rajoittuen
osoitetaan 1-7 kerroksista asuin-, liike-, toimisto- sekd majoitus- ja hotellitiloja.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Suunnittelualueelle osoitetaan asemakaavamuutoksella toteutettavaksi monipuolista
keskustarakentamista. Kaavoituksella mahdollistettavat hankkeet toteutetaan noin 10
vuoden ajanjaksolla. Kortteliin 5 sijoittuvan hankkeen aloituksen tavoite on syksy 2019.



3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Yleiskuvaus ja kaupunkikuva-analyysi

Vdestén rakenne ja kehitys kaavamuutosalueella
Kaavamuutosalueelle sijoittuu liikke- ja toimisto- pankki- ja ravintolatiloja.
Kaavamuutosalueella ei nykyisellddan ole asumiseen varattuja tiloja.

Kaupunkikuva-analyysi
Kulttuuriymparisté RKY 2009

Kalajoki ja Savisilta

Helaalan Mylly /suojelurakennus
rakennussuojelulailla ja Myllyaukio
Ravintola ja entinen Market-rakennus,
nyt erilaista liiketoimintaa, kuten
kuntosali ja erikoisliikkeita
Kauppakadun ja Rautatiekadun risteys
on tarkea kaupunkikuvallinen solmupiste
ja Kauppakatu kauppalan aikaisine
rakennuksineen on maakuntakaavassa
esitetty huomioitavaksi.

Osuuspankki v 1959,1983

Purettu (2018)liikerakennus

Entinen huoltoasema / nykyinen
polttoaineen jakelu /kylmdasema
Purkulupa

Toimistorakennus v 1985, entinen
pankkirakennus, paikallisesi arvokas
maakuntakaavoituksessa luetteloitu.
Osa Asemanseudun kulttuuri-
ymparistdsta: - ratavartijan tupa ja
kivikukko.

Pyoratieyhteydet Rautatiekadun
varressa Savisillalta eteldan ovat
puutteelliset, eivatka hahmotu.

& Hairiotekijana jasentymaton
paikoitus.

Suunnittelualueen taajamakuvassa olevia negatiivisia tekij6ita ovat:

- Katupintojen huono kunto

- Katujen luonteettomuus (ajovaylien ja pysakdinnin jasentymattomyys)

- Asfaltin ylivalta niin kaduilla, pysakadintialueilla kuin jalankulun ja pyoérailyn vaylilla

- Katutilan hahmottomuus (osittain vajaaksi jadnyt rakentaminen; korttelit eivat rajaudu
kokonaisuuksiksi, jolloin ei mydskaan synny tiivistad katutilaa.

Vaikka kohdealueella on paikoin vanhaa ja sailyttdmisen arvoista rakennuskantaa (Kauppakatu),
eivat nama viehattavat rakennukset riitd yksistdan nostamaan yleista taajamakuvaa viihtyisaksi,
silla katuympariston huonokuntoisuus vie alueen yleistd tunnelmaa alaspain.



Kuva: Karttaote Rundin ymparist6 Yleissuunnitelman selostus 11.9.2013/ Ramboll Oy
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3.1.2 Kaavamuutosalueen rakennuskanta

Kaavamuutosalueen rakennuskanta
1.Ylivieskan Osuuskaupan 1930 —luvun
osa ja entinen S Market v 1968
2.Ylivieskan Osuuspankin 1950 —luvun
siipi ja Osuuspankin uudisosa 1983
3.Entinen Postipankki ja posti 1985

3a Ylivieskan Kenkdkauppa 1959

Kaavamuutosalueeseen rajautuvat
aluekohteiden osat
4 Kauppakatu aluekohde
4a-4d osa Kauppakadun rakennukset
5.Valtakunnallinen kulttuuriymparisto
5a Savisilta,
5b Helaalan mylly
6.Rautatieaseman alueen osa
6a Vahtitupa
6b Kivikukko

Kaavamuutosalueelle sijoittuvat seuraavat rakennukset:

Entinen Postipankki ja posti

“Pienimittakaavaista katukuvaa tukeva pankkirakennus vuodelta 1984. Tdmd betoni-
runkoinen ja elementtirakenteinen liikerakennus kantaa aikansa postmodernistisia
piirteitd. Ylivieskan Postipakin ja Postin ovat suunnitelleet arkkitehdit Kari Kehus ja Matti
Karhula, joiden mukaan “rakennuksen muodon tédsmidillisyydestd, julkisivujen muotoai-
heiden harkitulla pelkistyneisyydelld ja materiaalivalinnoilla on pyritty luomaan paitsi
kaupunkimaista julkista ulkotilaa mydés vahvistamaan mielikuvaa luotettavasta ja
vakaasta liikeyrityksestd ja palvelulaitoksesta. ”

kunta: Ylivieska

kyla/kos: 01.kaupunginosa
kiinteistotunnus: 977-1-5-8

tyyppi: liilke-eldma ja kaupankaynti
ajoitus: 1975-

ajoitusselite: 1985

arvottaminen: maakunnallisesti arvokas

Ylivieskan Osuuskaupan 1930 —luvun osa

“Katukuvaa hallitseva, 1930 luvulta periytyvi liikerakennus, jonka 1938 valmistuneen
vanhemman osan suunnitteli arkkitehti Erkki Huttunen SOK:n rakennusosastolla.
Osuuskauppa funktionalismia edustava vanhin osa on valkoiseksi rapattu, selkedlin-
jainen kaksikerroksinen rakennusmassa.”



kunta: Ylivieska
- kyla/kos: 01.kaupunginosa
kiinteistétunnus: 977-1-6-3
tyyppi: liike-elama ja kaupankaynti
ajoitus: 1918 -1944
ajoitusselite: 1938
arvottaminen: maakunnallisesti arvokas

Rakennusta on laajennettu useaan
otteeseen 1960- luvulta ldhtien.

Historia:

Ylivieskan Osuuskauppa perustettiin 1919.
Osuuskauppa vuokrasi ja myéhemmin osti
Mattilan mailla olevan kiinteistén toimi-
paikakseen. Rakennus uudistettiin 1938.
Siiné oli erillinen ravintolasiipi, rauta-,
tekstiili- ja  ruokatavaraosastot sekd
kirjakauppa. Kellarikerroksessa  oli
keskusvarasto ja ylédkerrassa asuinhuo-
. neistoja. Keskustoimipaikka muutettiin
w tavarataloksi vuonna 1963. Laajennus
valmistui 1968. Laajennusten yhteydessé on
purettu muun muassa vanhan osan
itdpddtd alun perin korostanut pyéred
porrashuone.

Entinen S-Market v 1968, jonka tiloissa toimii nykya
kuntosali ja erikoisliikkeita

Ylivieskan Osuuspankin 1950 — luvun siipi
Kohde kuuluu Kauppakadun aluekohteen inventointiin (maakuntakaavoitus)
Kaksikerroksinen terastirapattu liiketalo 1950 luvun lopulta.

kunta: Ylivieska

kyla/kos: 01.kaupunginosa
kiinteistotunnus: 977-1-5-6

tyyppi: liilke-eldama ja kaupankaynti
ajoitus: 1945 -1974

' ajoitusselite: 1959

arvottaminen: paikallisesti arvokas

Historia:

Ylivieskan  kirkonkylén  Osuuskassa
perustettiin  1916. Se yhdistettiin
Niemeldnkyldn Osuuskassaan 1938 ja
muuttui Ylivieskan Osuuspankiksi.
Vuonna 1982 toimitaloa laajennettiin
Juurikoskenkadun suuntaisella lisdyk-
selld.  Asuntoja on muutettu toi-
mistoiksi 1985 - 1987.

Uudisosa vuodelta 1983.
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Korttelin 5 [ansiosassa oleva
kiinteistd, jolle sijoittuu Ylivieskan
kenkdkauppa, rakennusvuosi
1959.

Kaavamuutosalueessa on mukana osa aluekohteena inventoidusta Kauppakadusta:

Maakuntakaavoituksen yhteydessa on laadittu Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympa-
ristdé 2015 inventointi (24.11.2016), jossa kaavamuutosalueelle sijoittuu aluekohteena
Kauppakatu,(maakuntakaavoitus liite 4).

” Kauppakatu on maakunnallisesti arvokas kokonaisuus. Loivasti kaartuvaa katua
reunustavat kaksikerroksiset liikerakennukset. Ne kertovat taajaman historiasta ja
elinkeinotoiminnan kehittymisestd. Katutila on selkedsti rajautuva, mittakaavaltaan
miellyttéivd ja yhtendinen. Lédnnessé’ Kauppakadun pddtteend ndkyy kirkko ja sitd
ympdrdiva kirkkopuisto.

- kunta: Ylivieska
kyla/kos: Ylivieska
tyyppi: taajamaymparisto

arvottaminen: maakunnallisesti arvokas

Alueen sisaltamat kohteet
- Entinen e- Huoltamo
- Entinen kalajokilaakson leipomo
- Entinen Kansallis-osakepankki
- Entinen Suomen Yhdyspankin Yllivieskan
konttori
- Entinen Ylivieskan Saastopankin talo
- VYlivieskan Osuuskaupan 1950-luvun osa
- VYlivieskan Osuuspankin 1950-luvun osa

”Kauppakatua reunustavista rakennuksista useimmat on rakennettu 1950- ja 1960
luvuilla. Ne ovat edustavia esimerkkejé oman alueensa liikerakentamisesta. Useimmat
rakennuksista ovat sdilyttéineet ominaispiirteensd hyvin. Vaikka rakennukset ovat yksit-
tdinkin arvokkaita, on niiden arvo taajamien 1900-luvuvub puolivilin liikerakentamista
edustavana kokonaisuutena enemmdin kuin osiensa summa. Kokonaisuus on tdrked osa
Ylivieskan keskusta-alueen kerroksellista kulttuuriympdristéd.

Katukuvassa erottuu kaksikerroksinen ja vaaleaksi rapattu, tyyliltddn funktionalismia
edustava Ylivieskan Osuuskaupan vanhin osavuodelta 1938. Liikerakennus on paikka-
kunnan ensimmdiinen kivitalo. Asuntoliikerakentamista edustavat 1951 valmistuneet
Ylivieskan Sddstépankin talo ja Kansallis-Osake-Pankin talot, Suomen Yhdyspankin talo
vuodelta 1957 ja Ylivieskan Osuuspankin talo vuodelta 1959. Kauppakadun historiallista
milj66td rikastuttaa Rautatiekadun alkupddn 1960-luvun E-huoltamo ja entinen Kalajo-
kilaakson Osuusliikkeen leipomo.
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Alue liittyy sen vieressd sijaitseviin valtakunnallisesti ja maakunnallisesi arvokkaisiin
aluekokonaisuuksiin Kalajokivarsi Ylivieskan keskustassa ja Savisilta (RKY 20019) sekd
Rautatieaseman alue.
Historia
Ylivieskan kehittymiseen maaseutukirkonkyléstd kauppalaksi vaikutti aikanaan mm
rautatien rakentamine. Kokkolasta Ouluun johtava rautatie, joka rakennettiin
kulkemaan Ylivieskan kautta, valmistui 1800 -luvun lopulla. Ylivieskasta lisalmeen
johtavan yhdysradan valmistuminen 1920- luvulla vahvisti Ylivieskan merkitystd risteys-
asemana ja edisti edelleen elinkeinoelémdn kehittymistd. Se alkoi kehittyd nopeasti
Kalajokilaakson talous. ja kulttuurieldmdn keskukseksi. Parantuneet liikkenneyhteydet
vetivdt puoleensa myds teollisuutta. Ajatus Ylivieskan kirkonkylén muuttamisesta
kauppalaksi esitettiin ensimmdisen kerran jo 1930- luvun alussa. Ylivieskasta tuli kaup-
pala kuitenkin vasta vuonna 1965. Se sai kaupunkioikeudet vuonna 1971.
Ylivieskan keskusta rakentui Kalajoen eteléirannalle, kirkon ja rautatieaseman ympdiris-
téon. Kirkolta rautatien alitse ja edelleen johtava Kauppakatu ja sité reunustavat
liikerakennukset kertovat kaupungin kasvun alkuvaiheita 1900-luvun puolivilissé.”

Kaavamuutosalueen itdpuolelle Rautatiekatuun rajoittuen sijoittuu:

Entinen E-huoltamo, Purkulupa on myonnetty Rakennusvalvonta 27.6.2018. /POPELY:n
myonteinen lausunto.

Edustava esimerkki 1960-luvun alun OTK:n huoltamosuunnittelusta. Sopusuhtainen
huoltamo rikastaa kaupunkikuvaa. Ylivieskan kiinteistd Oy Autohuoltoaseman
suunnitelmat laati OTK:n teknisen osaston arkkitehti L. Aarnio.

kunta: Ylivieska

kyla: 01. kaupunginosa
kiinteistotunnus: 977-1-7-6

sijainti: Rautatiekatu 2
tyyppi: lilkenne

ajoitus: 1945 - 1974
ajoitusselite: 1960

luokitus: ei maaritelty
arvottaminen: paikallisesti arvokas
maastotytvaihe: maastotyot tehty

arvottamisvaihe: arviointi valmis
Rautatiekatu 2
Inventoija Kirsti Reskalenko 9.9.2014
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Kaavamuutosalueen itdpuolelle Rautatiekatuun rajoittuen sijoittuu

Entinen Kalajokilaakson Osuusliikkeen leipomo

Jalleenrakennusajan leipomorakennus, joka liittyy luontevasti Kauppakadun miljéoseen,
rikastaa kaupunkikuvaa ja kertoo keskustan elinkeinohistoriasta.

Leipomo -ja autotallirakennuksen rakennutti Kalajokilaakson osuusliike 1950- luvun
alussa. Rakennuksen suunnitteli Kulutusosuuskuntien keskusliiton (KK) rakennusosasto
ja lupakuvat allekirjoittivat Georg Jagerroos seka Lauri Manninen.

Rakennukseen on tehty sisdtilamuutoksia 1960- ja 1990- luvulla, mutta rakennus on
sdilynyt hyvin.

3 kunta: Ylivieska

e kyla: 01. kaupunginosa

' kiinteistétunnus: 977-1-7-5
sijainti: Rautatiekatu 4
tyyppi: kasi- ja pienteollisuus
ajoitus: 1945 -1974
ajoitusselite: 1951
luokitus: ei maaritelty

arvottaminen: paikallisesti arvokas
maastotydvaihe: maastotyot tehty
arvottamisvaihe: arviointi valmis
Inventoija Kirsti Reskalenko 9.9.2014

Kaavamuutosalueen lansipuolelle Juurikoskenkatuun rajoittuen sijoittuu

Entinen Suomen Yhdyspankin Ylivieskan konttori

Kaavamuutosaluetta rajaavan Juurikoskenkadun lansipuolella ja inventoitu
aluekohteessa Kauppakatu (maakuntakaavoitus).

Kauppakadun katukuvan kannalta térked kaksikerroksinen terstirapattu liikerakennus
vuodelta 1957 Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Blomstedt ja Lampe n.

kunta: Ylivieska

kyla: 01. kaupunginosa
kiinteistétunnus: 977-1-3-3

sijainti: Kauppakatu

tyyppi: liilke-eldma ja kaupankaynti
ajoitus: 1945 -1974

ajoitusselite: 1957
arvottaminen: paikallisesti arvokas
Inventoija Pekka Taskinen 28.11.2003

Kaavamuutosaluetta rajaavan Myllyaukion lansipuolella ja inventoitu aluekohteessa
Kauppakatu (maakuntakaavoitus) . Entinen Ylivieskan Saastopankin talo
Kauppakadun katukuvan kannalta térked 1950 -luvun alun aumakattoinen asuin- liike-
rakennus, jonka suunnitteli arkkitehti Elsi Borg ja rakennutti Ylivieskan Sééstopankki
omaksi toimitilakseen. Rakennuksen kadunpuoleinen pylvéskéytédvd on muutettu
sisdtilaksi 1965.

kunta: Ylivieska

kyla: 01. kaupunginosa
kiinteistotunnus: 977-406-1-379
sijainti: Kauppakatu

tyyppi: asuin-liikkerakentamineni
ajoitus: 1945 -1974

ajoitusselite: 1951
arvottaminen: paikallisesti arvokas
Inventoija Pekka Taskinen 28.11.2003
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueen ldhiymparistdon sijoittuu valtakunnallisia ja maankunnallisia
arvotettuja alue- ja rakennuskohteita:

Maakuntakaavoituksen yhteydessa laaditussa Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympa-
ristd 2015 inventoinnissa (24.11.2016) kaavamuutosalueelle sijoittuvat seuraavat kohteet, jotka
ovat arvotettu maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaiksi, (maakuntakaavoitus liite 4).

Kaavamuutosalue rajoittuu: Kalajokivarsi Ylivieskan keskustassa ja Savisilta (RKY 2009)
“Kalajokivarressa sijaitsevan Ylivieskan keskustassa on sdilynyt perinteisid kirkonkylédn
elementtejé huolimatta voimakkaasta uusiutumisesta. Jokimaiseman pddtepisteend on
pitdjéin puinen, pddtytornillinen 1786 rakennettu ristikirkko, jonka nykyinen asu on
vuodelta1982. Kirkon Idhimaisemassa ylittéd museosillaksi nimetty Savisilta, joka on
toiseksi vanhin Betonirakenteinen silta Suomessa. Tiehallinnon valitsemat museosilta
kuvqstavat maamme liikenneverkon ja sillanrakennustaidon kehitysvaiheita.

W

kunta: Ylivieska

paaas.kyld/k.osa: 01. kaupunginosa
kiinteistotunnus: 977- 406 -132-0

tyyppi: kaupunkiymparisto
arvottaminen: valtakunnallisesti arvokas

Alueen sisaltamat kohteet:

- Helaalan mylly

- Maki (Jokela eli Sillankorva)

- Savisilta

- Ylivieskan kirkkopuisto

- Ylivieskan kirkon rauniot ja pappisaari

Kalajoen saare ovat maisemallisesti merkittdvdt. Jokiuvomassa on museomyllyksi kun-
nostettu Helaalan mylly, jonka kanavarakennelma ja koneisto ovat vuodelta 1884.
Nykyinen rakennus on rakennettu 1942 tapahtuneen palon jélkeen alkuperdisen mukai-
seksi. Mylly on maisemallisesti tdrked osa Ylivieskan keskustaa.

Latosaaren itdpuolella sijaitseva Savisilta on rakennettu kuuden luonnonkivestd muura-
tun silta-arkun varaan. Savisillan rinnalla on puiston ympdréimé Mden talo, jonka van-
himmat osat ovat 1830 tienoilta ja nykyasu 1940-luvulta.

Historia:

Ylivieskaan Kalajoen varteen syntyi pysyvdd asutusta Kalajokisuusta ja Lohtajan kyldsté
keskiajan lopulla. Ensimmdinen kirko rakennettiin Haapaniemelle 1653. Ylivieskan ny-
kyinen kirkko rakennettiin 1786 Yli-intendenttiviraston suunnitelman ja nykyasunsa se
sai ldédninarkkitehti J. Basilierin suunnittelemassa korjauksessa 1892. Kalajokeen kuulu-
nut Ylivieska erotettiin itsenddiseksi seurakunnaksi 1861 ja Ylivieskan kunta perustettiin
1867.

Kalajoen kylittdvdn kiintedn sillan rakentaminen nousi esiin 1904 . Insinééri Jalmar
Castre’nin ehdotus betonisa rakennettavasta sillasta voitti riippusiltaehdotuksen.
Rakenteiden viisiaukkoinen palkki- ja ulokepalkkisilta valmistui 1912. Sen rakensivat
W.Tuomainen ja A.Koistinen muuttamillaan J. Castre nin piirustuksilla. Nimensd silta sai
paikallisilta asukkailta, jolle betoni uutena rakennusmatriaalina oli vielé outo.”
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Savisilta

Kaavamuutosalueeseen koillisessa rajautuva” vuonna 1912 insinééri Hjalmar Castrenin
suunitelman mukaan Kalajoen poikki rakennettu nin 100 m pitkd Suomen toiseksi vanhin
betonisilta. Se on museosilta.”

kunta: Ylivieska

1 kyla: 01. kaupunginosa
kiinteistotunnus: 977 -406 -132-0
tyyppi: liikenne
ajoitus: 1864 - 1917

ajoitusselite: 1912
arvottaminen: valtakunnallisesti arvokas

i

Helaalan mylly
Kaavamuutosalueen lansipuolelle sijoittuva ja ”"Kalajoen rannassa oleva myllyrakennus,

jonka kanavarakennelma ja koneisto ovat vuodelta 1884. Nykyinen lautarakennus on
rakennettu 1942 tapahtuneen palon jélkeen alkuperdisen hirsirakennuksen mukaiseksi.
Se on maisemallisesti térked osa Ylivieskan keskustaa.”

p kunta: Ylivieska

il kyla: 01. kaupunginosa
kiinteistotunnus: 977-1-9-1, 977-406-
132-0

tyyppi: teollisuus

ajoitus: 1864 - 1917

ajoitusselite: kanava ja koneisto 1884,
rakennus 1942

arvottaminen: valtakunnallisesi arvokas
Suojelutilanne:

Kaavamuutos alueen lahiymparistdssa iddssa: osa Rautatieaseman alueesta
Ylivieskan rautatieasema an alue on laaja ja edustava, maakunnallisesti arvokas
kokonaisuus. Se on hieno esimerkki rautatien vaikutuksesta rakentuneesta milj6ostd.
Alueeseen kuuluvat Rautatieaseman rakennus ja sen eteldpuolella sijaitseva rautatie-
ldisten asuinalue-Kasarmi sekd radan varressa sijaitseva tavara-asema ja veturitalli.

Alueella on sdilynyt tyypillistd rautatieaseman rakennuskantaa. Alueen keskuksena on
asemarakennus. Se on otettu kdyttéon Kokkola ja Oulun vdlisen rataosuuden valmis-
tuessa vuonna 1886. Asemarakennuksen pohjoispuolella radan varressa on muun
muassa vahtitupa vuodelta 1886 ja rautatiepuisto.

Kasarmiksi kutsuttu rautatieldisten asuinalue on rakennettu 1900 luvun alkupuolella.
Alueella on useita asuinrakennuksia ja talousrakennuksia asemapddllikén talo vuodelta
1925, kirjanpitdjén-vaihdemiehen talo vuodelta 1908, kaksoisvahtitupa vuodelta 1902 ja
neljd tydldisten asuinrakennus vuodelta 1925, kaksi halkovarastoa ja kolme maakellaria.
Radan varressa on vuonna 1925 rakennettu vesitorni. Se erottuu sekd kaupunkiin ettd
rautatielle merkittdvénd maamerkkirakennuksena.
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alueen nimi: Rautatieaseman alue
paaas. kunta: Ylivieska

paaas. kyld/k osa: Ylivieska

tyyppi: liikenneympaéristo
arvottaminen: maakunnallisesti arvokas

alueen sisidltdmait kohteet:
Kasarmi
Kivikukko
ahtifupa
Vetuntalli
Ylivieskan rautatieasema
Ylivieskan rautatieaseman viheralue

Historia:

”Kokkola- Oulu rautatie saavutti Ylivieskan 1886, ja rautatien vaikutus ndkyi uusina
tuloina Ylivieskan pienessd pitdjdssd jo rakennusaikana. Asema-alueen rakennukset
toteutettiin tyyppipiirustusten mukaan. Asemarakennus tehtiin luokan IV tyyppipii-
rustusten vaatimattomimman no 1 mukaan vuosina 1883 -1886. Suunnitelmat oli
laatinut valtionrautateiden suunnittelija Knut Nylander. Nylanderin jélkeen tehtdvddn
valittiin arkkitehti Bruno Granholm. Hdnen suunnitelmiensa mukaan toteutettiin
kaksoisvartijatupa, kirjanpitdjén -vaihdemiehen talo, vesitorni ja maakellarit.

Ylivieska-lisalmi radan valmistuminen vuonna 1926 kasvatti Ylivieskan aseman
merkitystd risteysasemana. Alueelle rakennettiin lisdd asuin- ja huoltorakennuksia.
1920- luvulla rakennetut rakennukset ovat valtionrautateiden arkkitehdin Thure
Hellstrémin signeeramia.

Perinteisesi Ylivieskan talonpoikaiskylén asutus oli keskittynyt jokivarteen itd-lGnsi-
suunnassa. Rautatien myétd asutusta alkoi syntyéd radan varteen pohjois - eteld-
suunnassa 1920 - 1930 luvulla.

Kaavamuutosalueen itdpuolelle Rautatieaseman alueen rakennuksista sijoittuu
Vahtitupa/ Ratavartijan tupa, v 1886

Inventointi Henri Vahdkankaan diplomity® “Ratavartijan tuvan korjaus on osa Ylivieskan
rautatieasema-alueen pohjoisosan kehittamista”, 21.11.2016.
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6b Kivikukko, v 1940
Puolipallon muotoinen, graniittikivilla verhottu betonirakenteinen vara-asema, joka
valmistui 1940 kriisiajan junasuorituspaikaksi.

Muut lahiympariston rakennukset

Kaavamuutosalueen itdapuolella

Rautatiekadun varressa

e Kiinteisto Oy Ylivieskan
Uusikoitto, rakennusvuosi
1984

e Kiinteistd Oy Puotipuisto,
rakennusvuosi 1979 asuin-,
liike- ja toimistorakennus

Kaavamuutosalue rajoittuu

eteldssa

e paikoitusalueeseen (LP) ja
kaavassa Koitonkuja

e Kiinteistod Oy Ylivieskan Top-
Point, rakennusvuosi 2003

e Asunto Oy Ylivieskan
Aisakello,

rakennusvuosi 2005

Asuin- liikerakennus

e Asunto Oy Vieskantorni
rakennusvuosi 1972
Asuin- liikkerakennus

s Tontilla 1-4-3 ns. Klemetin
kiinteisto, ent. liiketila,
rakennusvuosi 1969

« Tontilla 1-4-5 Kiinteistd Oy
Juurakko toimisto- ja liiketilaa
seka asumista, rakennusvuosi
1982




Tontilla 1-1-2 Kiinteistod Oy
Savisilta, liike- ja toimistotilaa,
rakennusvuosi 2003

Toiminnallinen ja sosiaalinen ympdirist
Kaavamuutosalue sijoittuu olevan kaupunkirakenteen sisdan Ylivieskan ydinkeskustaan,
jossa on liike- ja kerrostalokortteleita.

Kuva: Sijainti kaupunkirakenteessa, kaavamuutosalue on likimaaraisesti rajattuna keltaisella
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Luonnonympdiristo
Suunnittelualueelta tai sen lahituntumasta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muutoin
huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. Ajantasaiset uhanalaistiedot on tarkistettu
21.1.2019 UHEX-rekisterista Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta.

Kaavamuutosalue on paaosin rakennettua, ainoastaan Kalajoen rantaan rakennetun
muurin ja entisen S-Marketin paikoitusalueen valissa ”jokitoyraalla” kasvaa koivuja ja alue
on nurmetettu.

Alueella ei ole varsinaisia luonnontilaisia tai luonnontilaiseen verrattavia alueita. Alueelta
ei todettu sellaisia luontoarvoja tai lajiesiintymia, jotka rajoittaisivat alueen maankayttoa tai
suunniteltua kaavoitusta. Kalajokeen rajautuen voidaan kaavamuutoksella mahdollistaa
puistovyohyke kevyenliikenteen yhteyksineen.

Kuva: Kalajoen rannassa on muurirakenne™> Nakyma Kalajoen pohjoispuolelta
kaavamuutosalueelle pain
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Yleiskaavan yhteydessa tehdyssa luontoselvityksessa (Tmi Arto Hautala/ Ympaéristo- ja kala-
talouspalvelut 2007) on todettuna seuraavaa:
”4.4. Yhteenveto
Selvityksessd ei 6ytynyt sellaisia harvinaisia tai uhanalaisia kasvilajeja, jotka yksittéisesiintymi-
nd tarvitsisivat erityishuomiota.
Yleiskaavoituksessa (liitekartta 8) ei kaavamuutosalueelle ole esitetty luonnonympariston
arvoja.

Merkittdva
kulttuurimaisema-alue

LUONNONYMPARISTO

Koskiensuojelulailla
suajeltu jokiosuus

3 : , Arvokas biotooppi
LK 5. K Kurjenkurun korpi ja kalio
f ¥ LK Laitakallion-Kauniston
korpikurut ja vanha mets3
P Paratitsikallio

B Lucnnonsuojelukohde

Suuri maisemaa hallitseva
P havupuu

Suunnittelualue 1:40.000 T T TR

LIVIESKA 2030 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI

LITE 8 Maiseman ja luonnonympéaristsn arvot FiiS Fre oy Gow OF

2437011

Palvelut ja tydpaikat
Suunnittelualueelle sijoittuu keskustapalveluja: pankki, erikoiskaupan kivijalka-
myymaloditd, ravintola, kuntosali ja toimistoja.

5
E NYKYISET PALVELU- JA
TYOPAIKKA-ALUEET

- Keskustapalvelut
Palvelutydpaikat
Kaupan tyopaikat
Teollisuustyopaikat

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tyépaikka-alue

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tydpaikka-alue,
jolla muutostarvetta

Kuva: Ote Ylivieskan keskustan osayleiskaavan liitteestd nro 3 Nykyiset tyopaikka-alueet
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Liikenne
Ylivieskan keskusta on liikenteellisesti vilkas. Ns. vanha keskusta erikoisliikkeineen ja
palveluinen sijoittuu Rautatiekatu-Kauppakatu - Valtakatu - Asemakatu rajaamalle
alueelle. Keskustassa on myos asumista. Kaupungin keskustan katuverkkoa on toteu-
tettu kirkonkyla - kauppala-ajoista saakka, mika on vaikuttanut kaavoituksen rakentee-
seen. Keskustassa elinkeinoeldma ja asuminen edellyttavat my®ds riittavasti autopaikoi-
tusta. Kauppakatu ja Rautatiekatu ovat ydinkeskustan vilkkaimmin liikenndityja katuja
ja niiden risteys ajoittain ruuhkautuu. Alueella liikutaan myds kavellen ja pyoralla.
Nykyisellaan esimerkiksi Rautatiekadun kevyen liikenteen vayla ovat jasentymaton.
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Lihteet "
® Konelaskenta (Via Count IT) (1-5 vrk
® Kasinlaskenta (1-2 h)

o Tilastotieto (Vayl)

® Lilkennevalot (8-365 vrk)

Kuva: ote keskimaardinen vuorokausiliikenne (KVL ) 2018 ( Plaana Oy 2019)
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Muinaismuistot
Keskustan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa, arkeologisessa inventoinnissa vuodelta
2008 (K-P:n Arkeologiapalvelu / Hans-Peter Schulz 30.11.2008) on kasitelty myds nyt
kaavoitettavaa aluetta. Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta ei tunneta muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitda muinaisjaannoksia.
Ajantasaisin tieto hankealueen muinaisjaannoksista kaavoitushankkeen suunnittelun
l[ahtovaiheessa l0ytyy Museoviraston yllapitdmasta muinaisjdannosrekisterista
(www.kyppi.fi ). Tiedot hankealueen muinaisjaanndksista on tarkistettu muinaismuisto-
rekisterin palveluikkunasta 16.1.2019.
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Tekninen huolto
Alueen toiminnat hyddyntavat taydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen ldhelld katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemarin
runkolinjat  sekd  sadevesiviemarointijarjestelma, maanalaiset  puhelin- ja
kaukolampojohdot.
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Viettoviemar

Wesijohto, runkolinja Kaukolampé Sahkd

Paineviemari Hulevesi

Vesijohto, talohaara

Tele

Kuva: Tekninen huolto

Ympdristonsuojelu ja ympdristohdirit

Suunnittelualue on sijainniltaan logistisesti keskeinen. Nykyiselldan alueella kulkeminen
kdvellen, pyordillen on osittain jasentymatontd ja turvatonta. Autopaikoitusta
keskustassa on  kadunvarsilla seka korttelirakenteessa  jasentymattomana.
Nopeusrajoitus keskustassa autoillen on enintadn 40 km/h.

Melu

Kaavamuutosalue on katu- ja raideliikenteen melun vaikutusalueella, sijoittuu
[ahimmilldan noin 70 metrin etdisyydelle rautatiestd.. Melun on arvioitu Oulu-Seinajoki
ratahankeen YVA- selvityksessa kantautuvan 55 dB:n suuruisena noin 50 - 1500 metrin
pddhan rautatiesta.

Meluselvitys on laadittu(Ramboll Finland Oy) 21.5.2019 ja siina todetusti:
Koskipuhdontien/Kauppakadun nykyliikkennemddrdnd on kdytetty KVL 8000 (raskaita 5
%), ja ennusteliikennemddrdnd v 2035 KVL 13 000 (raskaita 5 %). Rautatiekadulla
nykyliikennemddrdnd on kdytetty KVL 4269 (raskaita 5 %), ja ennusteliikennemddirdné v
2035 KVL 6000 (raskaita 5 % ). Juurikoskenkadulla nykyliikkennemddrdind on kdytetty 1500
(raskaita 5 %), ja ennusteliikennemddrdnd v 2035 KVL 500( raskaita 5 %).
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Nopeutena kaduilla on kdytetty arvoa 40 km/h.
Ratasuunnitelma mahdollistaa nopeuden noston raiteilla 1 ja 2 nykyisestd 70 km/h
nopeuteen 90 km/h. Nditd nopeuksia on kdytetty ldpi ajavan tavarajunaliikenteen
osalta. Henkil6junat pyséhtyvdt asemalla, niiden nopeus on huomioitu seuraavasti:
aseman kohdalta + 100m nopeus on 40 km/h, 100 - 200 m 60 km/h ja 200 - 400 m 70
km/h (ennuste 80 km/h). Raiteilla 3-7 kulkeville tavarajunille on nopeutena kdytetty
rajoituksen mukaista nopeutta 30 km/h. Raiteelle 2 liittymisen jilkeen nopeudeksi on
asetettu 40 km/h. Raiteilla 3-7 kulkeville tavarajunille on nopeutena kdytetty rajoi-

tuksen mukaista 30 km/h. Raiteelle 2 liittymisen jéilkeen on nopeudeksi asetettu 40
km/h.

Nykyliikenteen mukainen melutilanne on kuvattuna meluselvityksessa 21.5.2019

suunnittelualueen kortteleihin 5 ja 6 laadittuihin hankesuunnitelmiin (mm. rakennusten
massoittelu ja melusuojaus) perustuen:

1) Piha-alueen melu korttelissa 6 meluselvityksen kuvissa 1A ja 1B, joissa on esitettyna,
toteutettavat autokatokset seka niita yhdistava meluaita.

“Pdivimelutilanne korttelien oleskelu/leikkipaikoilla on alle 55 dB, yélld alittuu 50 dB.”

Selitteet Adnitaso
B ~suinrakennus
dB(A
B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus 70 <
B5 < «=70
0 Muu rakennus 60 < S
1 suunniteltu rakennus LR «<=60

<=55
<=50
<=45

Suunniteltu melueste
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Kuva 1A o Kuva 1B

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raidelilkenns, nykytilanne

Pdivdajan keskidanitaso, L,

-korttelin & suunmitellut aL.rteq(atok,set ja melueste mukana

Yaajan keskiddnitaso, Lnegzz.7

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliilkenne, nykytilanne

-korttelin & suunnitellut autokatokset ja melueste mukana
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2) Piha-alueen melu korttelissa 6: Meluselvityksen kuvissa 1C ja 1D on tilanne, jossa
korttelin 6 autokatoksia ja meluaitaa ei ole toteutettu.

”Voidaan todeta, ettd oleskelu/leikkipaikalla melun ohjearvot ylittyvdt eli kuvissa 1A ja 1B
esitetyt katokset ja meluaita ovat pakolliset. ”

Selitteet

Bl Asuinrakennus
I Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
[ mMuu rakennus
[ suunniteltu rakennus
Suunniteltu melueste

Adnitaso
dB(A

70 <

6h < <=T0

60 < <=5

Eh < <=60

50 <

45 <
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, nykytilanne

Paivaajan keskidinitaso, Lyegr.22
-ai korttelin & suunniteltuja autokatoksia/meluestetts

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, nykytilanne

Yoajan keskiddnitase, Lyegaz.z
-gi korttelin & suunniteltuia autokatoksia/meluestetta
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3) Piha-alueen melu kortteleissa 5 ja 6: Meluselvityksessa 21.5.2019 Kuvissa 1E ja 1F on
esitetty tilanne, jossa oleskelu/leikkipaikkojen melutilannetta on mallinnuksessa
parannettu meluaidoilla (tdma tarve tulee ennusteliikenteen vuoksi).

Selvityksessa on: “Aitojen korkeudet: Korttelissa 6 Kauppakatuun rajautuen esitetddn
aidat kahdesta metristé kolmeen metriin korkeina ja korttelin 6 leikkialuetta rajaaman
esitetddn kolmen metrin korkuinen aita. Korttelissa 5 leikkialueen pohjoisrajalle on

osoitettu 2,5 m korkea aita.”

Selitteet

B Asuinrakennus

Liitke-, teollisuus- tai julkinen rakennus

[
[ Muu rakennus
] suunniteltu rakennus

Suunniteltu melueste

Aanitaso

'

B(A

<=T70
<=65

<=hh
<=50
<=4k

84) 1:1250
- —

Kuva 1E

{Ml 11250,

Kuva 1F

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raidelnkenne, nykytilanne

Paivdajan keskidanitaso, Lyugr-2o
-suunniteltu meluntojunta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, nykytilanne

Yéajan keskidanitaso, Lyeqaz-7
-suunniteltu meluntojunta
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4) Piha-alueen melu kortteleissa 5: Meluselvityksessa 21.5.2019 Kuvissa 1G ja 1 H on
esitetty tilanne, jossa korttelin 5 aluetta on suojattu Kauppakadun puolen meluaidalla
(tai vastaavalla autokatosrakenteella), jolloin leikkipaikan viereen ei tule meluaitaa.

Selitteet

B Asuinrakennus

B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
I Muu rakennus
1]

Suunniteltu rakennus

Suunniteltu meluaste

Adnitaso
dB(A

70 <

65 < <=70

60 < <=6h

B5 < ==60

50 < «=hh

45 < <=h0
<=45
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Kuva: Ote 1 H

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, nykytilanne

Pdiviajan keskidanitaso, Lyegy 22
-suunniteltu meluntorjunta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, nykytilanne

Yoajan keskidanitaso, Lyegas-z
Ssuunnitelfu meluntojunta
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Piha-alueen melu korttelin 5 osa ja kortteli 6 ennusteliikenteen mukainen melutilanne
on meluselvityksessda 21.5.2019 kuvattu kortteleihin laadittuihin hankesuunnitelmiin
perustuen:

1) Meluselvityksen kuvissa 2A ja 2B on esitetty melutilanne, kun kaavaan esitetyt
rakennusmassat ovat toteutettu ja Kauppakadun puolella on korttelissa 6 autokatokset
seka niita yhdistava meluaita.

“Pdivdmelutilanne korttelin 6 oleskelu/leikkipaikalla on alle 55 dB, korttelin 5
oleskelupihalla 55 dB Vylittyy. Yolla ylittyy 50 dB molempien kortteleiden
oleskelu/leikkipihoilla.”

Selitteet Aanitaso
B Asuinrakennus
dB(A
I Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus 70 <
[ Muu rakennus gg: z g
1 suunniteltu rakennus Bh < <=60
50 < <=55
Suunniteltu melueste 45 < <=50
<=45
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Kuva 2A
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Kuva 2B

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanne

—Paiviajan keskidanitaso, Lasg7-22

-korttelin 6 suunnitellut autokatokset ja melueste mukana

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanna

keskiaanitaso, Lyeqzs-7 )
-korttelin & suunnitellut autokatokset ja melueste mukana
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2) Piha-alueen melu korttelin 5 osa ja kortteli 6 ennusteliikenteen mukainen melutilanne
Kuvissa 2C ja 2D on esitetty melutilanne, kun korttelin 6 suunniteltuja autokatoksia
ja/meluaitaa ei ole.

”Voidaan todeta, ettd oleskelu/leikkipaikalla melun ohjearvot ylittyvdit edellistd tilannetta
selvemmin eli katokset ja meluaita ovat pakolliset.”

Selitteet Adnitaso
B ssuinrakennus
dB(A
B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus 70 <
65 < <=70
0 Muu rakennus 60 < =65
] Suunniteltu rakennus bh < <= 60

B0 <

Suunniteltu melueste 15 <

[44) 1:1250
P

)1:1250
s |

Kuva 2C _ o o Kuva 2D

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN

MELUSELVITYS MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa 1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanne Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanne
Paivaajan keskidanitaso, La.g7-22 Yoajan keskiaanitaso, Laegzz-7

-ei korttelin & suunniteltuja autokatoksia/meluestetta -ei korttelin 6 suunniteltuja autokatoksia/meluestetta
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3) Piha-alueen melu korttelin 5 osa ja kortteli 6: ennusteliikenteen mukainen
melutilanne:
Kuvissa 2E ja 2F on suunniteltu meluntorjunta, jossa oleskelu/leikkipaikkojen
melutilannetta on parannettu meluaidoilla (korttelissa 5 aidan korkeus leikki- ja
oleskelualueen pohjoisosalla 2,5 m ja korttelissa 6 aidan korkeus 3 m.)

”Pdivimelu saadaan oleskelu/leikkialueilla alle 55 dB. Yéaikana korttelissa 5 saadaan
oleskelualue alle 50 dB, korttelissa 6 osa oleskelu/leikkialueesta saadaan alle 50 dB.”

Selitteet Aanitaso

B ssuinrakennus
» . D dB(A
I Liike-, tecllisuus- tai julkinen rakennus 70 <
65 =70
O Muu rakennus 60 2 Z 65
[ suunniteitu rakennus

Suunniteltu melueste
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Kuva 2E ' ' Kuva 2F

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa 1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanne Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanne
Pdivaajan keskidanitaso, Lyeq7.22 Yoajan keskiddnitaso, Laeqaz-7

-suunmiteltu meluntojunta -suunniteltu meluntorjunta
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4) Piha-alueen melu korttelissa 5. Ennusteliikenteen mukainen melutilanne
Meluselvityksessa 21.5.2019 kuvissa 2G ja 2H on esitetty tilanne, jossa korttelin 5
aluetta on suojattu Kauppakadun puolen meluaidalla (tai vastaavalla autokatosraken-
teella, korkeus 2,0 m), jolloin leikkipaikan viereen ei tule meluaitaa. Melutilanne leikki/
oleskelualueella saadaan paivalla alle 55 ja y6lla alle 50 dB.

Selitteet

Bl Asuinrakennus
B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
1 Muu rakennus
1 Suunniteltu rakennus
Suunniteltu melueste

Adnitaso
dB(A
T0 <
65 < <=70
60 < <=6b
55 < <=60
50 = <=55
45 <
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Kuva: Ote 2H

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanne

Paivdajan keskidanitaso, Lyag7.22
-suunniteltu meluntorjunta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
MELUSELVITYS

1. kaupunginosa, korttelin 5 osa
ja kortteli 6, YLIVIESKA

Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanne

Yoajan keskiddnitaso, Lyegz 7
-suunniteltu meluntojunta
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Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu
Meluselvityksessa todetusti:
" Julkisivuihin kohdistuvasta melusta voidaan arvioida tarvittava julkisivun ddnieristys
sekd parvekkeiden melusuojaus. Laskenta on tehty kerroksittain. Kuvissa on esitetty
suurin melutaso, joka kohdistuu johonkin kerrokseen.”

y et =y s

|LAeq 7-22
mukaan

36 dB

..
S5 a5 3108

Kuva 6.1. Ehdotetut julkisivujen aanieristyksen lukuarvot dBA

Kuva: Ote meluselvityksesta 21.5.2019

Nykyliikenteen mukainen melutilanne on esitetty melumallinnuksen kuvissa 3A -1F
”Kuvissa 3A ja 3B on esitetty nykyliikenteelld kaava-alueen rakennuksiin kohdistuva
katu- ja raideliikenteen yhteismelutaso LAeq pdivilld ja yolld. Melutasot ylittévit
pdivdllé vdylien puolella 55 dB, suurimmillaan suunniteltujen rakennusten osalta 62 dB.
Y6llé suurimmat melutasot ovat 59 dB korttelin 6 itdreunassa.”

Ennusteliikenteen v. 2035 mukainen melutilanne on esitetty melumallinnuksen kuvissa,
3A-1F:

“Kuvissa 4A ja 4B on esitetty ennusteliikenteelld kaava-alueen rakennuksiin kohdistuva
katu- ja raideliikenteen yhteismelutaso LAeq pdivilld ja yolld. Melutasot ylittévit
pdiviélléd vdylien puolella 55 dB, suurimmillaan suunniteltujen rakennusten osalta 64 dB.
Y6lld suurimmat melutasot ovat 61 dB korttelin 6 itéreunassa.”

“Raideliikenteen enimmdistaso voi hdirité yéunta, mikdli se kantautuu asuntoihin liian
kovana. Suositus sisélld on LAFmax 45 dB. Kuvassa 5 on esitetty ennusteliikenteen
mukainen LAFmax -tasojulkisivuilla. Mikdli taso ylittédéd 75 dB, on syytd asettaa melua
koskeva ddnieristyksen mddrdys. Kuvan mukaan 75 dB ylittyy useilla julkisivuilla.”

”Parvekkeiden melusuojaus on suositeltavaa tehdd niin, ettd ainakin pdivdajan melu
saadaan tdyttimddn 55 dB.”
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Tarina

Selvityksessa Seindjoki-Oulu palvelutason parantaminen, ympaéristévaikutusten arviointiselostus
/ Ratahallintotokeskus 2006 on todennettu alustavasti, ettd suunnittelualue ei sijoitu tarindn

riskialueelle. Kaksoisraiteen on arvioitu alentavan tarinda ja lisdksi aseman kohdalla
junaliikenteen nopeudet ovat minimissddan, mikd myds alentaa tarinaa
suunnittelualueella.

= \/E 0+: Nykyisen radan parantaminen ey, Nykyinen yli- tai alikulku qmﬂ Asemakaava-alueen raja
VE 1: Kaksoisraide H"' Suunniteltu yli- tai alikulku @  Asuinrakennus
s \/E 2: Oikaisu @ T:irin4n riskialue ©  Kokoontumistila tai -paikka

VE 2: Kaksoisraide (Seinéjoki-Oulu)

Ydmelun nykytila (50 dB) Hoitoalan rakennus, paivakoti

e |_jikennepaikka Yémelun ennustetila VE 1 (50 dB)
===se= Tytkitut uudet tiejarjestelyvaihtoehdot

@ Poistettava tasoristeys
Kuva: Seindjoki-Oulu palvelutason parantaminen, ymparistovaikutusten arviointiselostus.
Ratahallintotokeskus 2006. Kuvassa suunnittelualueen kohdalle ei ole merkitty tarinan riski-
aluetta.

Raideliikenteen tdrind- ja runkomeluselvitys on laadittu 7.12.2017 (Kaupungin
toimeksiannosta/ Ramboll Finland Oy). Selvityksessa nakyy myo6s tama kaavamuutosalue.

Suunnittelualuetta koskien on tdrindsta todettuna:

“Mitattu maaperdn tdrind ja sen perusteella arvioitu rakennuksissa esiintyvd térind
asettuu pddosin luokkaan D, vw,95 < 0,6 mm/s. Erityisesti vaakavdrdhtely, joka raken-
teessa esiintyy rakennusrungon térindnd, on merkittdvdd. Tulos on riittévd nykyisten
asuinkdytdssd olevien rakennusten suhteen, mutta uudisrakentamisen yhteydessd tulisi
ryhtydé toimiin térinédn véhentédmiseksi. Tdrindn vidhentdmiseksi tehtdvdt toimenpiteet
tulee suunnitella tapauskohtaisesti rakennussuunnittelun yhteydessd.

Uusille ja oleville liike- tms. rakennuksille, joissa ei ole téirindherkkié toimintoja, luokan D
tdyttyminen on riittdvdd eikd niille vélttdmdttd tarvita erityisid tdrinén vahentdmis-
toimenpiteitd. Oleville rakennuksille ei selvitysten perusteella vaadita erityisid
toimenpiteitd.”
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3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on noin 1,86 ha. Alueesta omistaa kaupunki noin 18 %.

Kaupunki

Yksityinen
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3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.
Alueidenkdyttotavoitteiden tehtavana on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankadytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
- edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Asemakaavan muutosalue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon (MRA 25 §), joka kasittda Savisillan ja Kalajoen alueen /RKY 2009.
Museoviraston laatima inventointi (www.rky.fi).

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavoitukselle.

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu
vaihemaakuntakaavoituksen periaatteella (MRL 27 §) vuodesta 2009 alkaen.
Ensimmaiset kaksi vaihemaakuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, viimeinen kolmas on
maaratty tulemaan voimaan ilman lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231).

1.vaihekaava. Ymparistoministeri6 vahvisti 23.11.2015:

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-
alueet, merituulivoiman paivitykset, turve tuotanto
alueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonympadristo (soiden kayttd, suojelualueiden
paivitykset, geologiset muodostumat)

- liikennejarjestelman (tieverkko, kevyt liilkenne,
raideliikenne, lentoliikenne, merivaylat) ja logistiikka.

Kuva: Ote Maakuntakaavojen yhdistelmakartta:
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (2006) ja
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (23.11.2015)



http://www.rky.fi/
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2. vaihekaava. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016:

- maaseudun asutusrakenne,

- kulttuuriymparistot, virkistys ja matkailualueet,

- seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet,
- seudulliset ampumaradat,

- puolustusvoimien alueet.

Kuva: Ote Maakuntakaavojen yhdistelmakartta:
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (2006) j
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (23.11.2015)
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (7.12.2016)

3. vaihekaava.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018:

- pohjavesi- ja kiviainesalueet,

- mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,

- Oulun seudun liikkenne ja maankaytto,

- tuulivoima-alueiden tarkistukset,

- Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset,

- muut tarvittavat paivitykset.

Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan paatoksella (§
232) maarannyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaa-
van tulemaan voimaan MRL 201 § nojalla ennen kuin se on
saanut lainvoiman.

Kuva: Ote 3. vaihemaakuntakaava (11.6.2018)

Alla otteita maakuntakaavan suunnittelumaarayksista, jotka koskevat suunnittelualuetta:

. ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

1.vaihekaava:

Merkinnalla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu
keskustahakuisia palveluja seka asumista, Ylivieskassa myos matkakeskus. Alueella
olevat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja — kohteet (RKY
2009) on esitetty ndiden maakuntakaavojen ja maaraysten lopussa.

3.vaihekaava:

Merkinnalld osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu
keskustahakuisia palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myos matkakeskus. Alueella olevat
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistoalueet ja -kohteet on
esitetty maakuntakaavan selostuksessa.

Suunnittelumaardykset:

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on
madriteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa
toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin perustuvan kokonaisuuden.

Alueiden kdyton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella
sijaitsevien kulttuuriymparistdjen tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
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Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueita tulee kehittdd maakunnan
alueellisina kaupan paadkeskuksina. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessa on
kiinnitettdvd huomiota alueellisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden
saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.
Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on 7.6.2011 § 40 hyvaksynyt keskustan osayleiskaava 2030.

Yleisaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, KANTAKESKUSTA

Alue varataan Oulun eteldisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville

keskustatoiminnoille kuten kaupalle, julkisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle

asumiselle ja ymparistohairiota aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. alueelle saa sijoittaa

MLR:n 114 §:n mukaisen vahittaiskaupan suuryksikon.

Kaavamaaraykset:

1. Asemakaavoituksella tulee tuoda viihtyisid kaupunkitiloja ja virkistdvaa kaupunkimiljoota
sekd kehittaa nykyita kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua. Hyvan kaupunkikuvan
kehittdmiseksi tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet.

2. Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa kavelypainotteisia katuosuuksia tai kavelykatualueita.

3. Henkildliikenteen terminaalialueen asemaa kaupunkikuvassa yhdyskuntarakenteessa tulee
vahvistaa.

4. Alue tule liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistaa radan itdpuoliseen
alueeseen C-2. Ta&ll6in erityistd huomiota tulee kiinnittda kevyen liikenteen ympariston
viihtyisyyteen ja turvallisuuteen, alikulun liittymiseen kaupunkiymparistoon ja palveluihin,
erityisesti henkiloliikenteen terminaaliin, seka ajoneuvoliikenteen sujuvuuteen.

5. Palveluja sijoitettaessa tulee turvata ndiden saavutettavuus joukkoliikenteelld seka
saattoliikenteella ja henkildautoliikenteella.
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Suunnittelusuositukset:

1. Alueella on suositeltavaa edistdaa rakenteellista paikoitusta, erityisesti uudisrakentamisen
yhteydessa.

2. alueelle on suositeltavaa toteuttaa kauppakeskuksia olevia rakennuksia yhdistden tai
rakennuskantaa uudistamalla.

3. Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd sen arvojen pohjalta monipuolisena, keskusta-
aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena palvelu- ja asuinalueena.

5| SUOJELUKOHDE, RAKENNETTU YMPARISTO
P

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee yllapitda ja kayttaa
siten, ettd niiden arvo sadilyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssd mainittua lupaa eika
niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljéon kannalta
merkittdvd luonne turmeltuu.  Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteeseen 7 (va=
valtakunnallisesti arvokas, ma= maakunnallisesti arvokas).

2. Helaalan Mylly (rakennussuojelulaki)

3. Savisilta (va)
25. Osuuskauppa (ma)

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Kalajokivarsi Ylivieskan keskustassa ja Savisilta
Valtakunnallisesti merkittavan aluekohteen perinteisen kirkonkyldn ja maisemallisesti tarkeiden
osien, alueella olevan rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuskannan rakennelmien sekd maisemallisesti merkittdvien saarten sailyminen tulee
turvata. Aluekohdetta vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kadytdssa.
Asemakaavoitusta varten tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa tulee kiinnittad huomiota sen erityisten
arvojen sailymiseen. Aluetta koskevista maankayttosuunnitelmista on pyydettava Museoviraston
lausunto.

=28
— i — TULVAUHANALAINEN ALUE

Alueelle saa rakentaa vain siten, etta kosteudesta vahingoittuvat rakennusosat ovat vahintaan 1
m tulvakorkeuden ylapuolella. Alimmat rakentamiskorkeudet on ilmoitettu kaavaselostuksen
liitteessa 13. Tarkemmassa suunnittelussa tulee turvata rakentamisen kestdvyys ja sopivuus

maisemaan.

SW-ksl

SUOJELTU VESI- JA KOSKIALUE
Kalajoki on Hamarinkosken alajuoksun puoleisilta osiltaan suojeltu koskiensuojelulailla Alueen
kaytossa ja kehittamisessa tulee turvata jokiluonnon arvojen sailyminen.
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Asemakaava
Asemakaavan muutosalueella, pinta-alaltaan yhteensa noin 1,862 hehtaaria, on

voimassa asemakaavat, joissa suunnittelualueelle on osoitettu:

1) Asemakaava 22.8.1974,
- Liikerakennusten korttelialue (AL'), Kullekin tontille

saadaan rakentaa henkilékuntaa varten tarvittavia
asuntoja, p-ala 0,8328 ha —_— 23]-3-197‘3
- Kauppakadun katualuetta, p-ala noin 0,1606 ha - 21.81979 L~
- Juurikoskenkadun katualuetta 0,0084 ha = o =t |
2) Asemakaava 21.8.1979 ASY 3_11.195% 1p8.9.2pp
- Kauppakadun katualuetta, pinta-ala noin 0,1184 ha P — ] 1l6l3
- Savisillan katualuetta ja jalankulkukatua 0,0531 ha .
- Puistoaluetta, pinta-ala noin 0,0827 ha
- Vesialuetta 0,0090 ha
3) Asemakaava 3.11.1987 _
- Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. '30_
Liike- ja toimistotiloja tulee olla vdhintddan 50 %
rakennetusta kerrosalasta (AL-2), pinta-ala noin 26
0,5962 ha
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa kaavamuutosalue on rajattuna punaisella
pistekatkoviivalla
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Rakennusjéirjestys
Rakennusjdrjestys on hyvaksytty 16.12.2010 ja on voimassa 1.1.2011 lahtien.

Kiinteistérekisteri ja tonttijako

Alueella on voimassa tonttijaot:

Korttelissa nro 5 Tj 18.12.1978, Tj 3.8.1981, Tj 20.8.1984,

Korttelissa nro 6 Tj11.1.1988

Asemakaavamuutosalueelle tulee laadittavaksi erillinen tonttijako (MRL 79 §).

Pohjakartta

Pohjakartta tdayttda MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset.

Teknisen palvelukeskuksen maankayttoyksikko yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.
Kaava-alueen pohjakartta on tarkastettu 5.6.2019.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupdicitokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutosalue on jaanyt keskustarakenteessa luonteeltaan ja kayttotarkoitukseltaan
epamadraiseksi. Aluetta leimaa jasentymattomat paikoitusalueet, entinen market-
rakennus seka korttelialue, jolta on purettu entinen liikekiinteistd vuonna 2018.

Kaavoituksen tavoitteena on vastata kiinteistonomistajien hankesuunnitelmiin.
Ydinkeskustan kaupunkikuvaan saadaan nailla hankkeilla modernimpi ja vetovoimai-
sempi ilme seka elinvoimaa olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntdaen. Asemakaavan
muutoksella hankesuunnitelmiin perustuen ydinkeskustaan Kauppakatuun ja Rautatie-
katuun rajoittuen osoitetaan 6 -7 kerroksista asuin-, liike-, toimisto-, julkisten palvelu-
jen- sekd majoitus- ja hotellitiloja. Juurikoskenkadun ja osittain Kauppakadun varteen
osoitetaan 3- kerroksista liike- seka asuin- liike ja toimistorakentamista.

Kaavasuunnitelman pohjana on maakuntakaava, Ylivieskan keskustan osayleiskaava ja
Keskustan kehittamiseksi laadittu kaavarunko. Keskustan kehittamisen kannalta alue on
merkittava ja tavoitteita on eheytyva yhdyskuntarakenne ja kulttuuriperintoa koskevat
tavoitteet.

Alueesta osa rajautuu aluerajaukseen, jota koskevat valtakunnallisesti arvokas Kalajoki-
laakson kulttuuriymparisto ja Savisilta. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkai-
den kulttuuriymparistéjen luettelo ja valtakunnallisten arvojen kuvaukset l6ytyvat
osoitteesta http://www.rky.fi.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Yksityisten ~maanomistajien aloitteesta ja hankesuunnitelmiin perustuen on
kaavamuutosta ryhdytty  valmistelemaan kaupungin maankayttétoimessa.
Maankayttoyksikdssa on laadittu kaavoituksen valmisteluaineistona: alustava
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos tammikuussa 2019.

Alueen kaavoitus vireille teknisten palveluiden lautakunnan paatdksella 29.1.2019 § 3.
Samalla oikeutetaan tekninen palvelukeskus asettamaan valmisteluaineisto nahtaville.
Kaavoitus ilmoitetaan vireille tulleeksi kaupungin sdhkdiselld ilmoitustaululla ja
Kalajokilaakso- lehdessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaavamuutosalueen maanomistajat, kaupunki seka ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Paikallisviranomaisia ovat Oy Herrfors Ab / Limp&osasto, Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /
Verkkopalvelu, Ylivieskan Vesiosuuskunta, Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema,
Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema, Elisa Oy/ Coverage and Availability
Services ja Sonera Carrier Networks Oy, Peruspalvelukuntayhtyma Kallio/
Terveysvalvonnan toimipiste. Muita viranomaisia ovat mm: Pohjois-Pohjanmaan Liitto,
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Pohjois-Pohjanmaan
Museo, Museovirasto.

Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetdadan kaava-asiakirjojen nahtavilla olon
vhteydessa. Viranomaisneuvottelun tarpeesta neuvotellaan erikseen kaavaprosessin
aikana. Kaupunki ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus pitivat
alustavan tyoneuvottelun kaavamuutokseen liittyen ydinkeskustaan sijoittuvien
hankesuunnitelmien pohjalta 8.8.2018. Tydneuvottelu kaavamuutoksesta pidettiin myos
Pohjois-Pohjanmaan Museon kanssa 3.10.2018, koska alue rajoittuu valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon Kalajoki ja Savisilta. (RKY 2009). Viranomaisilta ja
tarvittavin osin myos muilta tahoilta pyydettiin erilliset lausunnot kaavamuutoksen
ollessa nahtavilla. Pidettiin valmisteluvaiheen nahtavilldolon jalkeen
tyo/viranomaisneuvottelut 12.3.2019 ja 10.4.2019. Aiheena oli valmisteluaineistosta
saatu palaute ja korttelin 5 sijoittuvan ns. entisen Postipankin rakennuksen
suojelumerkinta.

Kaavoittajaan voi ottaa yhteytta kirjallisesti tai suullisesti. Valmisteluvaiheen mielipiteista
ja ehdotusvaiheen muistutuksista tehddan kooste kaavaselostukseen tai liitteeksi.
Kaavan etenemisesta tiedotetaan kaupungin ilmoituslehden Kalajokilaakson lisaksi
kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on erikseen
selvitetty vuorovaikutusmenettely, tulee selostuksen liitteeksi.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatimisen tarkoituksena on kehittda ja eheyttaa ydinkeskustan
aluetta huomioiden palvelujen saavutettavuus, kaupunkirakenteen tiiveys ja viihtyisyys
sekd rakennusperinndn sailyttaminen:

Suunnittelualueella:

1. Maanomistajien hankesuunnitelmiin  perustuen ydinkeskustaan osoitetaan
kaavamuutoksella korttelialueet, jotka mahdollistavat asuin-, liike-, toimisto-,
ravintola- ja majoitus- seka julkisten palvelujen toteuttamisen korkeatasoisena
palvelu- ja asuinalueena.
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2. Kaavamuutoksella edistetddn rakenteellista paikoitusta uudisrakentamisen osalta.

3. Kalajoen rantaan osoitetaan puistoaluevaraus, johon mahdollistetaan jalankulku- ja
pyoratieyhteys Savisillalta siten, etta se liittyy jo olevaan kulkuyhteyteen Helaalan
myllylta ja Myllyaukiolta Helaalansillalle.

4. Kortteleiden 5 ja 6 asemakaavamerkinnat ajantasaistetaan.

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on parantaa ydinkeskustan kaupunkikuvan laatua, palveluiden saavutetta-
vuutta ja lahiympariston viihtyisyytta ja osoittaa keskustaan myds asumista, mika mah-
dollistaa monipuolisten palvelujen sdilymisen myos ydinkeskustassa. Kaupungin tavoit-
teena on my0s kehittaa Kalajoen rantaan kevyen liikenteen yhteyksida. Asemakaavaan
perustuen laaditaan erillinen tonttijako (MRL 79 §).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa (1. vaihemaakuntakaava) suunnittelualueen C-merkinndlld
(keskustatoimintojen alue) osoitetaan maakunnan alueellisen keskustan ydinalue, johon
sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus.
Suunnittelumddrdysten mukaan keskustatoimintojen aluetta tulee kehittdd maakunnan
alueellisena kaupan pdékeskuksena. Keskustatoimintojen alueiden kehittémisessd on
kiinnitettdvd huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden
saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen hallittuun laajentamiseen. Alueelle saa
sijoittaa merkitykseltédn seudullisia vdhittdiskaupan suuryksikoitd.

Maakuntakaavassa (3. vaihemaakuntakaava) suunnittelualueen C-merkinndlld
(keskustatoimintojen alue) osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun
kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja ja asumista. Alueella
olevat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristé ja kohteet on
esitetty 2.vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessd.

Suunnittelumaarayksissa todetaan:

Kohdemerkinndlld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on
mddriteltévd yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa
toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittdd erityistd
huomiota ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan ndhden, alueelle sijoittuvien
toimintojen mddirittelyyn, liikennejéirjestelyihin seké keskusta-alueen taajamakuvaan.
Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettéd alueella
sijaitsevien kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tdrkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvdt.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltéiéin seudullisia véhittédiskaupan suuryksikéitd.

Kaavamuutosalue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
Kalajoki ja Savisilta (RKY 20019) ja kohde sisaltyy luetteloon Arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (maakuntakaavan selostus sivu 78).

Maakuntakaavassa on luetteloitu aluekohteena Ylivieskan Kauppakatu ja sen varteen
sijoittuvat maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat rakennukset on inventoitu. Niista
kaavamuutosalueelle sijoittuvat maakunnallisesti arvokkaiksi arvotetut Entinen
Osuuskaupan 1930 luvun osa, Osuuspankin 1950- luvun siipi sekd paikallisesti
merkittavana entinen Postipankin ja Postin rakennus.
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Keskustan yleiskaavassa alue on varattu radan lansipuolella keskustatoimintojen alueeksi
(C-1).
Yleiskaavan  kaavamaddrdyksen  mukaisesti  talla  kaavamuutosalueella  tulee
huomioitavaksi mm:
- Kaavoituksella tulee luoda viihtyisid kaupunkitiloja ja virkistdvééd kaupunkimiljéétd
sekd kehittéidé kaupunkikuvaa ja parantaa ympdristén laatua.
- Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa kévelypainotteisia katuosuuksia tai
kévelykatualueita.
- Erityistd huomiota tulee kiinnittdd kevyen liikenteen ympdriston viihtyisyyteen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alue sijoittuu keskelle kaupunkirakennetta ja on ydinkeskustassa hyvin saavutettavissa ja
jo entisen kuntataajaman aikaista liikealuetta. (Osuuspankki 1950 — luvulla ja
Osuuskauppa 1930 luvulla, purettu E-liikkeen rakennus).

Tavoitteena on, ettd kaavamuutoksella eheytetdan ja vahvistetaan toiminnallisesti ns.
seutukaupungiksi maaritetyn Ylivieskan keskustaa.

4.5 Asemakaavan muutoksen ratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alueelle on yksityiset maanomistajat laadituttaneet hankesuunnitelmat ja omistamiensa
kiinteistdjen osalta. Suunnittelualuetta koskien on tehty myés havainnekuvat, joista
ndkyy hankkeiden massoittelu.

Kortteli 5 hankesnuunnitelma

N T
e LTI

YLIVIESKA YKKOSPAIKKA =
TONTINKAYTTO (VERSIO 5) 11.1.2019 .

ASEMALUONMNOS 1:400 (A3)
man —

A Eas@maka avan
\\ |mukainen katualuees
[raja, mika &l tarvitse

600 m*

Ehdotusvaiheessa lisa-
osavaraus 1100 k-m?
jatetaan pois hanke-
toimijan pyynnosta.
(ilmoitus 10.5.2019)

-4krs HOTELLI 1500 m?
-G.krs TOIMISTO 1000 m?) 15

KERROSALA 6800 m? :
nmn

2
) AT7ANRRA : E ARKKITEHTITOIMISTO JORMA PALORANTA G
AUTOPAIKAT YHTEENSA

170 PAIKKAA (MUKANA OP:N

JA KADUNVARREN PAIKAT)

Kuva: Hankesuunnitelma 11.1.2019 / Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy

Hankesuunnitelmassa esitetty lisdosavaraus (1100 k-m?) jatetddn hanketoimijan
pyynnosta kaavaehdotusvaiheessa pois.
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Kuva: Ndkyma Rautatiekadulta / Havainnekuva Arkkitehtitoimis
Jorma Paloranta Ov

Kuva: Nakyma Juurikoskenkadun puolelta Arkkitehtitoimisto Jorma
Paloranta Oy




Kortteli 6 hankesuunnitelma
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ALUTOPAICAT 104 KAL (FIHALLA 44, KELL ARIEEA 60)
LEKETILAT  &£KPL

HOTELL J& RAVINTOLA

SRILYTETTAVA 4 UUIDISRAK ENNUS 4KRE - 4700 m*
HKOKOMAISKERROSAL & 6600 m¥

Kuva: Hankesuunnitelma kortteliin 6 / Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy
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Kuva: Nakyma Rautatiekadulta
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Alla havainnekuvia keskustan ndakymista alustaviin hankesuunnitelmiin perustuen:

Kuva: Kortteleihin 5 ja 6 sijoittuvat hankket/ Havainnekuva Arkkitehtitoimisto Jorma
Paloranta Oy
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Ylivieskan kaupungin toimesta on laadittu 11.9.2013 ydinkeskustaa koskeva selvitys
Rundin ymparisto erlssuunmteIman seIostus /RamboII

Kuvissa on rajattuna puneella ymparistésuunnitelman aluerajaus

Kaavamuutosalue muodostaa merkittdavan osan Rundin ymparistésuunnitelmassa
ja aluetta koskien on nostettu esiin seuraavat parannusesitykset.

Kauppakatu

“Kauppakadun ympdristé tarvitsee ehdottomasti katupuita ja levedn katutilan jdsen-
néintid. Yleissuunnitelmassa kadun molemmille puolin on osoitettu pddosin 2 auto-
paikan taskupysdkdintipaikkoja, jotka on erotettu toisistaan katupuilla. Katupuut
tarvitsevat alleen kantavan kasvualustan, koska niiden pinta on esitetty kivettdvéksi
samaisella nupu- tai noppakivelld kuin pysékdéintipaikatkin. Ajoradan leveys Kauppa-
kadulla on 7 metrid.”

Rautatienkatu

“Rautatienkadulla ajoradan uusi leveys on 6,5 metrid. Kadun Ilédnsipuolen jalankulku-
vdyld on kavennettu mahdollisimman kapeaksi (2,5-3 metrid), jotta itdpuoleiselle osuu-
delle jéisi mahdollisimman paljon tilaa mm. Savisillalta tulevaa kevyttd liikennettd silmd-
lldpitden. Mahdollisimman laaja jalankulkualue kadun itdpuolella tukee myés alueen
liikkeiden nykyisié tavoitteita laajentua kesdaikaan osin kadulle, mikd on suositeltavaa
taajamakuvankannalta eldvdén ja viredn katukuvan aikaansaamiseksi. Kadun itéipuolei-
selle laidalle on varattu tilaa taskupysdkointiin.

Rautatiekadun eteldpddstd on aavistuksen omainen néikéyhteys Savisillan kupeessa ole-
valle suihkuléhteelle. Tdtd nékéyhteyttd ei tulisi tukkia, eiké kadulle ole sen vuoksi esi-
tetty istutettavaksi ollenkaan uusia katupuita. Toisaalta Rautatienkatu tarvitsisi jotain
katuvihredd inhimillisyyttd liséiémdédn. Tdmd voidaan toteuttaa siirrettavilld, mahdolli-
simman suurilla, mutta matalahkoilla istutusaltailla, joille jéié hyvin tilaa pysdkéintitas-
kujen kupeeseen. Rautatienkadun itdpuolen liikkeiden yrittdjdt ovat jo nykyisinkin tuo-
neet liikkeidensd eteen istutusaltaita. Yleissuunnitelman ohjausryhmdissd tulikin esille
ajatus, ettd yrittdjien voisi antaa jatkossa huolehtia istutusaltaista itse ja ne olisivat
samalla yritysten mainoskylttejé.”

“Rautatiekadun turvallisuus on puhututtanut taannoin tapahtuneen liikenneonnetto-
muuden myétéd. Nykyisen 40 km: nopeusrajoituksen pitdisi periaatteessa riittéd
liikenneturvallisuuden takaamiseksi, mutta yleissuunnitelman ohjausryhmdssa tuli esille
myés ajatus kadun linjaamisesta niin, ettd se automaattisesti alentaisi liikenteen
nopeustasoa. Yleissuunnitelmavaihtoehto Ve2:ssa on esitetty Rautatienkadulle pienehké
linfjamuutos korttelin 0105 keskivaiheille. Rautatiekadun alkupdihin ja Kauppakadun ja
Asemakadun tuntumaan voitaneen tutkia hidasteiksi esim. noppakivipinnoitteita
suojatieyhteyksien yhteyteen.



49
Uusi jalankulkuyhteys korttelin 0105 halki (Ve 2)
“Edellisessd kappaleessa selitetty Rautatiekadun nitkautus (VE2) toimisi hyvin
Poikkikujan jatkeeksi Juurikoskenkadulta Rautatienkadulle rakennettavan uuden
jalkakdytdvin kanssa, mikd on esitetty suunnitelmavaihtoehdossa Ve 2.
Jalkakdytéva voitaisiin toteuttaa korttelintdydennysrakentamisen myoétd osittain arkadi-
kdytdvdndi, jolloin sen pddlld voisi olla kerrosalaa. Arkadiakdytdvé avautuisi etelddn,
joten se olisi myds valoisuudessaan viihtyisd ja houkuttelisi todenndkdisesti katutasoon
kivijalkaliikkeité terasseineen. Arkadikéytdvdn toteutus edellyttéd asemakaavan muu-

Ve 2. Rautatienkadun vaihfoehtoinen linjaus seka korttelin 0105 halki osoitetfv arkadikédytava.

Ylivieskan keskustan kaavarunko 2030 (FCG 4.12.2013).
Suunnittelualue on kaavarungossa ns. Yla-rundin kehittamisaluetta.

= Uusi ohjeellinen rakennus

:I Palvelujen ja

tyopaikkojen alue

_ Olemassa oleva

rakennus

. ’:l:;._l_-:i _'—I. j' L L

Kuva: Ote kaavarunkokartasta, johon suunnittelualue rajattu keltaisella
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Keskustan kaavarungolla on esitetty eheytettavaksi ja tiivistettavaksi keskustaajaman
maankdyttdd. Keskustan vajaakdyttdisia alueita muutetaan tiiviiksi keskustarakenteeksi
ja esim. palvelu ja tyopaikka-alueet sijoitetaan yhdyskuntarakenteen kannalta edulli-
sesti.

Katusuunnittelu

Ydinkeskustan kaduille Kauppakatu, Rautatiekatu ja Juurikoskenkatu on laadittu 2018 -
2019 katusuunnitelmat: Suunnitelmiin perustuen korttelista viisi osoitetaan asemakaa-
vamuutoksella katualueisiin Rautatiekadun ja Kauppakadun risteyksessd 551 m? + 8 m?.
ja Juurikoskenkatuun ns. Ylivieskan Kenkdkaupan tontista noin 84 m2.

!

ykyistd kotucluetto esitetlin

nuutettavaksi tontiksi 559m2 In]\i‘“.“ '
|

Esitys 1
12 katuolueen rajoksi

ol

nuutettavaksi katualueeksi 9n

000502

Nykyistd tonttic esitetlitn ’

Kuva: Ote katusuunnitelmasta Kauppakadun ja Rautatiekadun risteysalueen laajuus
katusuunnitelmassa / Plaana Oy 11/2018

Kuva: Ote katusuunnitelmasta Juurikoskenkatu / Plaana Oy 11/2018
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Maanalainen paikoitus on esitetty kortteleita 5 ja 6 koskevissa hankesuunnitelmissa
(Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy):

£ RAUTATIEKATU

Kuva: ote asemakaavamuutosehdotuksesta, jossa on likimaarin rajattuna maanalaisen
paikoituksen sijoittuminen

RELLARITILAT

Kuva: Ykkdspaikan maanlainen pysdkéintihalli, kooltaan noin 1422 m? ja autopaikkoja 41

kpl/ Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy

VLNESKA MYLLYRAKTANANMA S MARKET
POHALLONHOS KELLAREAUTOHALL 1300
(6220%K)

Kuva: Mapecca Oy:n hankkeessa maanalainen pysakdintihalli, kooltaan noin 1745 m? ja
autopaikkoja 60 kpl / Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy
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4.5.1 Lausunnot / mielipiteet / muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Valmisteluaineisto nahtavilld 11.2.2019 — 25.2.2019

Kuva: Ote kaavaluonnoskartta

Kaavamuutoksella muodostuu

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-5), noin 0,4206 ha
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-3) noin 0,3885 ha.
Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) noin 0,0910 ha
Liikerakennusten korttelialue (KL-5), noin 0,1749 ha.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) noin 0,3679 ha
Puistoalueet (VP) noin0,1117 ha

Katualueet noin 0,2835 ha,
Vesialueet noin 0,0231 ha

noin 1,8612 ha

Suunnittelualueen aluetehokkuudeksi muodostuu e = 1,0 ja rakennusoikeutta on
yhteensa noin 18890 k-m?, josta kaavoituksella uutta noin 5150 k-m? eli noin 27 %.

Valmisteluaineistosta esitetty palaute kaavoittajan vastineineen on kirjattuna kaava-
aineiston erillisessa liitteessa nro 7.
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Ehdotus ndhtavilla 17.6.2019 — 7.8.2019

Kuva: Ote kaavaehdotus

Kaavaehdotuksesta esitetty palaute kaavoittajan vastineineen on erillisessa
koosteessa ja lisdksi yhteenveto hyviaksymisvaiheeseen tehdyistd muutoksista
(kaava-asiakirjojen liite 9).

Kuva: Hyvaksymisvaiheen kaavaehdotus
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaavamuutosalue on yhteensa noin 1,8612 ha, josta osoitetaan:

1) Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 5 ja 6 (AL-5), noin 1,4291 ha

ja lisdksi alueelle saa sijoittaa kokoontumistiloja, vapaa-ajantoimintaa palvelevia tiloja,
kahvila-, ravintola- ja hotellitiloja seka julkisia palvelutiloja.

(Asuntoalueita yhteensa 76,8 % koko kaava-alueesta).

Rakennusoikeus

Kerrosluku
Tontteja

Kortteli 5 tontti 6

yhteens3 17 790 k-m?
tehokkuudeksi muodostuu e = 1,24

kortteli 5 2480 +1110 + 800 +6800 k-m?=11 190 k-m?
kortteli 6 4900 + 870 +830 = 6600 k-m?

I-VIl

4+2

noin 0,2228 ha

Rakennusoikeus:

Kerrosluku:

1880 k-m? +600 k-m? = 2480 k-m?
tehokuudeksi muodostuu e = 0,90
H-111

Alueella on yksi sr-5kohde:
- Osuuspankin 1950- luvun siipi (686 k-m?)

Mg |
L2

Kortteli 5 tontti 8

Suojeltava rakennus. Maakunnallisesti arvokas kohde.

noin 0,1451 ha

Rakennusoikeus:

Kerrosluku:

1110 k-m?
tehokkuudeksi muodostuu e= 0,76
I

Alueella on kaksi sr-3 kohdetta:
- Entinen Postipankki ja Posti, (1110 k-m?)

e ]
L

Kortteli 5 tontti 9

.— Suojeltava rakennus. Paikallinen historiallisesti arvokas rakennus.

noin 0,0910 ha

Rakennusoikeus:

Kerrosluku

Kortteli 5 tontti 10

800 k-m?
tehokkuudeksi muodostuu e= 0,88
1"

noin 0,4206 ha

Rakennusoikeus:

Kerrosluku:
Tonttien lukumaara

Kortteli 6 tontti 5

3600+200+3000 =yhteensi 6800 k-m?
tehokkuudeksi muodostuu e=1,61

- VI

1

noin 0,3621 ha.

Rakennusoikeus:

Kerrosluku:
Tonttien lukumaara

2450 +2450= yhteensa 4900 k-m?
tehokkuudeksi muodostuu e= noin 1,35
- VIl

1
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Kortteli 6 tontti 4 noin 0,1875 ha.

Rakennusoikeus: 830 k-m? + 870 k-m? = yhteensa noin 1700 k-m?
tehokkuudeksi muodostuu e= noin 0,91

Kerrosluku: -1l

Tonttien lukumaara 1

Alueella on yksi sr-3 kohde:

Osuuskaupan 1930-luvun osa
m ey |

5r—3 :
L—.— .- Suojeltava rakennus. Maakunnallisesti arvokas kohde.

AL-5 korttelialueella on autopaikkoja rakennettava vahintadn seuraavasti:
- 1 autopaikka asuntoa kohti
- 1 autopaikka tyopaikkaa kohti
- 3 autopaikkaa vieraspaikoitusta varten
- 1 autopaikka liike-, toimisto- ja hotellitilojen 75 k-m? kohti
Korttelin autopaikoista tulee 3 olla esteetonta.

Kauppakadun, Rautatiekadun ja Savisillan katualueen varteen osoitetaan
autopaikkoja keskustassa asioivien pysdkoéintia varten.

Korttelialueelle on osoitettuna ohjeellisina seuraavat alueet:
sy
mase

Alueen osa, jolle saa rakentaa maanalaisia pysakointitiloja ja alueelle saa
sijoittaa maanalaisista tiloista maan pinnalle tai rakennukseen johtavan
porras- ja hissiyhteyden.

Cr

Alueen osa, johon saadaan sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluis-
kan.

Merkinta osoittaa rakennusalueen osan, joka on varattava palokunnan
hyokkaystieta varten.

Alin rakentamiskorkeus pysyvien rakenteiden osalta on (Hw 1/250a):

Kortteli 5 tontit 6 ja 8-10 + 56.31 (N2000).

Alin rakentamiskorkeus pysyvien rakenteiden osalta on (Hw 1/100a):

Kortteli 5 tontti 6 ja 8-10 + 56.11 (N2000).

Alin rakentamiskorkeus pysyvien rakenteiden osalta on (Hw 1/250a):

r
L

Kortteli 6 tontit 4-5 +56.31 (N2000).

Alin rakentamiskorkeus pysyvien rakenteiden osalta on (Hw 1/100a):

Kortteli 6 tontti 4-5 +56.11 (N2000).

2) Puistoalueet (VP) noin 0,1117 ha

Koko kaavamuutosalueesta 6 %.
Kalajoen rantaan puistoalueelle sijoittuu ohjeellinen kevyen liikenteen vayla, pituus noin
124 m.

3) Liikennealueet(L): Kadut ja kevyen liikenteenkadut noin 0,2973 ha
Koko kaavamuutosalueesta 16,0 %

Kauppakadun osa (ajoneuvoliikenteen katu) 0,2086 ha + 0,0138 ha =0,2224 ha
Savisillan osa (pihakatu) 0,0573 ha

Juurikoskenkadun osa 0,0084 ha

Rautatiekadun osa 0,0045 ha

Jalankulkukatu (osa Savisillan jalankulkukadusta) 0,0047 ha
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4) Vesialueet (W) 1,2 % koko kaavamuutosalueesta noin 0,0231 ha
Suunnittelualueelle sijoittuu kaavamuutoksen myotd uutta asumista (kaavamuutos
mahdollistaa uutta kerrostaloasumista noin 4900 + 3000 k-m? eli noin 7900 k-m?).
Mikali huoneistoalan ja kerrosalan suhteena kadytetdan 0,8, niin muodostuu alueelle
vakituista kerrostalon huoneistoalaa noin 6320 m?.
Keskimaaraisellda  huoneistokoolla 47 k-m? ja tulisi  kaavamuutosalueelle
kerrostaloasuntoja noin 56 + 83 asuntoa = 134 kpl ja asukasmaaralla 1,3 henked / asunto
noin 174 asukasta.
Lisaksi hotelliasumista on hankesuunnitelmissa esitetty noin 1500 k-m? + 870 k-m? eli
yhteensd noin 2330 k-m2. Huoneistoala 0,8 * 2330 k-m? = noin 1864 m2. Hotellihuoneen
koosta riippuen (20 m? — 16 m?) on mahdollista toteuttaa noin 93 -133 huonetta.

Muutoksia voimassaolevaan nykyiseen tilanteeseen:
Alueella on voimassa asemakaavat Ak 22.8.1974 ja Ak 3.11.1987.

1. Kaavamuutoksella muutetaan korttelin 6 AL-2 -korttelialue AL-5 - korttelialueeksi.
Kortteliin 6 osoitetaan kaavoituksella lisdd rakennusoikeutta noin 2500 k-m?,
Kaavamuutoksessa korttelissa 5 AL!- korttelialueen tontit 6 ja 7 muutetaan AL-5
korttelialueeksi ja rakennusoikeus lisddntyy noin 1574 k-m?

2. Korttelialueen 5 liiketontista (ALY nro 9, joka rajoittuu Juurikoskenkatuun,
osoitetaan noin 84 m? katualueeksi ja kaavamerkinta ajantasaistetaan ja se
muuttuu AL-5 eli asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi ja
rakennusoikeus siilytetdin kaavamuutoksessa ennallaan (800 k-m?)

3. Kauppakadun katualueesta osoitetaan osa (noin 551 m?) kaavaehdotuksen
mukaisen AL-5 korttelialueen 5 tontin nro 10 lisdalueeksi ja korttelin 5
liiketontista AL noin 8 m? Rautatienkadun katualueeksi.

4. Kaavamuutosalueen kerrosalaksi muodostuu yhteensa noin 17 790 k-m?. Koko
suunnittelualueen aluetehokkuudeksi muodostuu e = 0,96 ja suunnittelualueella
kerrosala lisdantyy yhteensa noin 4010 k-m?

5. Puistoalueet lisdantyvat kaavamuutoksella nykyisesta noin 0,0202 ha.

6. Autopaikoitusta osoitetaan suunnittelualueelle kaavamuutoksella yhteensa noin
288 autopaikkaa, josta noin 100 autopaikkaa on alustavasti hankesuunnitelmissa
osoitettu maan alle. Ennen muutosta on autopaikoitusta ollut noin 124
autopaikkaa ja maan alla paikoitusta ei ole ollut. Ohjeelliset maanalaiset
paikoitusalueet on rajattu mahdollisimman laajasti. Kun rakentamista ryhdytaan
toteuttamaan, on maan alle osoitettavissa enemmankin paikoitusta.

e Korttelin 5 autopaikkojen maaraa lisadantyy nykyisesta 41 autopaikasta noin
170 autopaikkaan, josta maanalaista 41 autopaikkaa.

e Kortteliin 6 osoitetaan 118 autopaikkaa, josta maanalaista autopaikoitusta 60
autopaikkaa. Autopaikkoja ennen kaavamuutosta on edellytetty seuraavasti:
korttelialueella on varattava yksi autopaikka yhteenlasketun kerrosalan 50 k-
m? kohti. Korttelissa 6 on ennen muutosta ollut rakennusoikeutta 4100 k-m?
eli laskennallisesti autopaikkamaaraksi muodostui talldin noin 83
autopaikkaa.
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5.1.2 Merkintdjen selitykset ja asemakaavamaaradykset

u

4
KAUPPAKATU
2450
A
=
L.
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L —
o
4

M
L]

Kaavamerkinnat ja -maardykset

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue ja lisaksi alueelle saa sijoittaa kokoontumistiloja,
vapaa-ajantoimintaa palvelevia tiloja, kahvila-, ravintola- ja hotellitiloja seka julkisia palvelutiloja.

Puisto,

Vesialue,

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelln, korttellnosan ja alueen raja,

Osa-alueen raja,

Ohjeellinen alueen tal osa-alueen raja,

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Korttelin numero,

Ohjeellisen tontin/rakennuspalkan numero,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,

Rakennusolkeus kerrosalanellémetrelna.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa maanalalsla pysakdintltiloja ja alueelle saa sljolttaa
maanalaisista tiloista maan pinnalle tai rakennukseen johtavan porras-ja hissiyhteyden,

Ohjellinen alueen osa, johon saadaan sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska,
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Ohjeellinen rakennusalueen osan, joka on varattava palokunnan hyokkaystieta varten,

Nuoll osolttaa rakennusalan slvun, johon rakennus on rakennettava klinnl,
Merkinté osoittaa rajan, jolle on rakennettava muuri.

Merkinta osoittaa ohjeellisen rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden d4neneristavyyden likennemelua vastaan on cltava
vahintaan 31 dBA - 39 dBA, Adneneristavyysvaatimukset on tarkistettava kunkin julkisivun osalta
kaava-alnelston llltteena olevasta meluselvityksesta.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,

stutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie.

Pihakatu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
Ohjeellinen pysakdlmispalkka,

Ohjeellinen pysakoimispaikka, jolle autokatoksen rakentaminen on sallittu,

Ohijeelllnen pysékéimispalkka, jolle autosuojan rakentaminen on salllttu,

Maanalalsta johtoa varten varattu alueen osa,
j=viemari

Alueelle on rakennettava melusuojaus, Melusuojaus on toteutettava rakennukslila tal melualdalla,

Suojeltava rakennus, Maakunnalliseti arvokas kohde. Kohteen ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostéiden yhteydessa sailyttaa, Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
nllta vastaavla materlaaleja. Kohdetta koskevista olennals|sta korjaus- ja muutostolmenpltelsta
ja suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
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o ! Suojeltava rakennus. Paikallinen historiallisesti arvokas rakennus. Kohteen ominaispiirteet tulee

= korjaus- ja muutostoiden yhteydessa sailyttaa, Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisid tai niitd vastaavia meteriaaleja. Kohdetta koskevista suunnitelmista seka olennaisista
korjaus- ja muutostolmenpltelstd tulee pyytdd museoviranomalsen lausunto,

_@_ RKY-2009 mukaisen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistoalueen osa.

_@_ Maakunnallisesti merkittdva Kauppakadun aluekohteen osa,

Ylelsmaaraykset:

Asemakaava-alueella tulee olla erlllinen tonttljako,

AL-5-korttelialueella on autopaikkoja rakennettava vahintéan seuraavasti:
-1 autopaikka asuntoa kohti

-1 autopalkka tyopalkkaa koht|

-3 autopaikkaa vieraspaikoitusta varten

-1 autopaikka like-, toimisto- ja hotellitilojen 75 k-m’ kohti

Korttelialueen autopaikoista tulee 3 olla esteetdnta,

Kauppakadun, Rautatiekadun ja Savisillan katualueen varteen osoitetaan autopaikkoja keskustassa asioivien
pysakointia varten,

Alin rakentamiskorkeus pysyvien rakenteiden osalta on (HW 1/250a);

Korttell 5 tontlt 6 ja 8-10 +56.31 (N2000)
Kortteli 6 tontit 4-5 +56.31 (N2000)
Alin rakentamiskorkeus pysyvien rakenteiden osalta on (HW 1/100a):
Kortteli 5 tontit 6 ja 8-10 +56.11 (N2000)
Korttell 6 tontlt 4-5 +56,11 (N2000)

1. kaupunginosan korttelin 5 tonteilla 6 ja 8-10 sekd korttelin 6 tonteilla 4 ja 5 tulee huolehtia siita, ettd piha-alueen
melutaso ei ylita valtioneuvoston paatoksen (1993/1992) mukaisia paivé- ja yoajan melutason ohjearvoja.
Melutaso el saa ylitt44 rakentunellla korttelialueilla ulkona melun A- painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaochjearvoa (klo 7-22) 55 dB elka ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Rakennuslupavaiheessa on varmistettava rakenteellisen melusuojauksen rittdvyys piha-alueille kantautuvan
melun osalta,

Rakennuslupaa edellyttavan toimenpiteen yhteydessa rakenteellinen meluntorjunta on toteutettava niin, etta
likennemelu asumiseen kaytettavaissa tiloissa ei ylita 35 dBA paivalla ja 30 dBA yolla,
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AL-5 korttelialueilla asuntojen seka toimisto- ja liiketilojen ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden

melua vastaan on oltava vahintaan 31 dBA - 39 dBA. Alneneristavyysvaatimukset on tarkistettava kunkin julkisivun osalta
kaava-aineiston liitteena olevasta meluselvityksestd,

*orttelln 5 uuslin rakennukslin kohdlstuu enintaén 66 dB - 80 dB melutaso, mlka edellyttaa julklsivulta 31 dBA - 36 dBA
adneneristystarvetta

“orttelin 6 uusiin rakennuksiin kohdistuu enintaan 67 dB - 84 dB melutaso, miké edellyttaa julkisivuilta 31 dBA - 39 dBA
48neneristystarvetta

kortteliin 6 merkityn sr-3-rakennuksen melutaso on 72 dB (paivalla 7-22), mika tarkoittaa 32 dBA aaneneristystarvetta

Kortteleissa 5 ja 6 parvekkeet ovat ulkoalueita ja parvekkeilla tulee paivamelun ohjearvon (55 dB) toteutua,
Asuntokorttelelssa parvekkeet tulee varustaa lasltuksin, jolden aanenerlstavyyden tulee olla 3 dBA - 9 dBA,
Aéneneristévyysvaatimukset on tarkistettava kunkin rakennuksen parvekkeiden osalta kaava-aineiston liitteend olevasta
meluselvityksesta,

AL-5-korttellalueella lelkkl- ja oleskelualueet tulee sljolttaa tal suojata lllkenteen melulta siten, ettd melutaso el yllta
em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Korttelln 5 tontllla 10 ja korttelln 6 tontllla 5 me-6-merkinnéll4 osoltettu melusuojaus voldaan toteuttaa Kauppakadun varteen p-1-
alueella autokatoksella ja p-2-alueella autokatoksella tai autosuojalla seké meluaidalla ohjeellisen leikki- ja oleskelualueeksi
varatun alueen pohjoispuolella,

Melusuojauksen korkeudet;

“orttelln 6 tontllla 5 edellytetédan lelkkl- ja oleslkelualuetta sucjaamaan 3 m korkea melualta

“orttelin 6 tontilla 5 edellytetddn Kauppakadun varteen p-2-alueelle piha-aluetta suojamaan 3 m korkea autokatos

“arttelin 6 tontilla 5 edellytetdan Kauppakadun varteen p-2-alueelle piha-aluetta suojaamaan 2 m korkea meluaita

“orttelin 5 tontilla 10 edellytetadn leikki- ja oleskelualuetta suojamaan suojaamaan 2,5 m korkea meluaita tai vaehtoehtaisesti

2 m korkea autckatos Kauppakadun varteen

Rakennukset ja mahdolliset tarindn vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella siten, eftd uusissa asuinrakennuksissa
saavutetaan varahtelyluokka C (v,w95 < 0,30 mm/s) seka jo olevlen rakennusten osalta asulnaluelden

tarindluokka D (v,w95 < 0,60 mm/s).

Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee korttelialueilla varmistaa, etta junalikenteen alheuttaman runkomelun
osalta alltetaan runkomelutaso Lprm<30 dB asulnhuonelstossa ja runkomelutaso Lprm<40 dB mulssa tllolssa,

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettdva selvitys varahtelyluokkien vaatimuksen mukaisesta tayttymisesta
seka perustusten lisderistyksen tarpeesta koskien runkomelua,

Korttelialueiden tonteilta tulee hulevedet johtaa yleiseen sadevesijérjestelmaan ja suunnitelma tulee esittaa rakennusluvan
yhieydessa.

Hulevedet tulee enslsljalsest| Imeyttad ja vilvyttadd korttellalueella,

Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla,
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Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja pysakaintialueilla
mahdollisimman paljon |&péisevid pintamateriaaleja.

Rakennettaessa neljad mefria lahemméksi naapuritontin rajaa on rakenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava
palon levidmisen rajoittamisesta ja rakennukseen tulee tehda palo-osastointi, Ympéristoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta (848/2017),

Puistoon rajoittuvalle tontille rakennettaessa on etéisyyden puiston ja tontin valisesta rajasta oltava vahintaan kaksi metria.
AL-5-korttellalueella pysakéintlaluelta tulee jakaa puu- ja pensasistutuksin seka rakenteln osa-aluelslin,
Rakennuslupa-asiakirjoihin on ljitettava yksityiskohtainen suunnitelma pysakdintialueiden jarjestelyista tonteilla

seka viher- ja istutussuunnitelma, joka hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa.

AL-5-korttellalueella rakennuslupa-aslakirjolhin on llitettévé yksltylskohtalnen plha-aluelden valalstussuunnltelma,
joka hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa.

AL-5-korttelialueella korttelissa 6 tontilla 4 sr-3 merkinnalla olevan rakennuksen ja siihen rakennettavan uudisosan
portaat volvat ulottua oslttaln Kauppakadun katualueelle, mlka hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa,
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5.1.3 Palvelut

Kaavamuutosalueelle osoitetaan palveluille varattuja tiloja. Suunnittelualue sijoittuu
keskeiselle paikalle kaupunkirakenteessa, josta palvelut ovat hyvin saavutettavissa eri
puolilta kaupunkia. Alueelle sijoittuu uutta keskusta-asumista ja lisda palvelujen kaytta-
jia.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ylivieskan keskusta on uudistumassa. Kaavamuutosalueelta on purettu yksi liikeraken-
nus ja alueelle sijoittuvan entisen market -rakennuksen kaupan toiminnot ovat siirty-
neet Savarin alueelle 2010. Talla kaavamuutoksella muutetaan keskustan kaupunki-
kuvaa merkittavasti.

_____ CF = & I !
Pran | e e
ST g

Kuva: Katusuunnitelmien ymparistésuunnitelma / Plaana Oy 11/2018

Asemakaavan muutoksella osoitetaan kevyen liikenteen yhteys Kalajoen rannassa kort-
telin 6 pohjoispuolella ja maanalaisia pysdkdintitilat on esitetty kortteleiden 5 ja 6
hankesuunnitelmissa. Em. toimenpiteilld edistetdan elinympaériston viihtyisyyttd ja
toiminnallisuutta seka kehitetddan olevaa yhdyskuntarakennetta edellyttamalla mm.
paikoitusalueiden suunnitelmat keskustan tdydennysrakentamisen hankkeissa, joilla
turvataan autopaikoituksen riittavyys. Autopaikkamaarat on osoitettu kaavamaarayk-
sissé  ja alueelle toteutetaan maanalaista autopaikoitus sadalle autolle.
Suunnittelualueella on valmis katuverkko. Liikenneympdériston turvallisuutta
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parannetaan laatimalla katusuunnitelmat Juurikoskenkadun, Kauppakadun ja
Rautatiekadun perusparantamisesta.

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Keskustan kortteleiden uudisrakentamisen maara aiheuttaa muutoksia ja parannuksia
nykyiseen maankayttoon, liikenneratkaisuihin ja paikoitukseen. Ratkaisut muuttavat
ydinkeskustan kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa toisaalta kuitenkin sailyttden
vanhan taajaman historiakerrosta huomioimalla kaavassa paikallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat rakennukset sdilytettdavina sekd osoittaen Kauppakadun katutilaa rajaamaan
muureja ja katoksia.

Merkittavimmin asemakaavamuutos vaikuttaa kaupunkirakenteeseen ja kaupungin
asuntorakentamiseen. Asemakaavan muutos lisda vetovoimaisten keskusta-asuntojen
tarjontaa. Samalla vaikutetaan kaupungin maineeseen laajemminkin hyvana
asuinpaikkana. Keskusta asumisen status kohoaa ja tama lisda ydinkeskustan suosiota
hyvana palveluja ja viihtymista tarjoavana asuinpaikkana.

Keskustassa asuminen on kestavan kehityksen mukaista vahentdessaan liikennettd
kaupunkialueen sisalla.

Valtakunnallisesti arvokas alue sijaitsee Ylivieskan keskustassa Kalajoen varressa kirkon
ymparilld ja kaavamuutosalueeseen rajoittuen. Nama arvot on huomioitava, kun aluetta
toteutetaan.

Alueen rakentuminen I-VII -kerroksiseksi asuntoalueeksi tdydentaa ja eheyttda keskusta-
alueen rakennetta ja edistdd maankaytollisen kehityksen tavoitteita, yleiskaavan
tavoitteiden pohjalta:

“Ylivieskan asuntokysyntd noudattaa samaa trendid kuin kaupunkiseutujen keskuspaikat
yleensd. Kasvavaa kysyntéié on maisemallisesti korkeatasoisista pienehkéistéd asunnoista
keskustan virikkeiden ja palvelujen ddressé. Ylivieskan kaupunkikuvassa pistekerros-
taloilla on tdrked asema. Ne viestittdvdt lakeuden kaupungin olevan laajan maaseudun
keskus. Tdmdn teeman mukaisesti keskustaan on osoitettu kerrostalovaltaiset asunto-
alueet (AK), jotka voivat téyttdd kysynnén vaatimukset tasokkaasta kaupunkiasumisesta
pienille perhekunnille.”

Kuva: Havainnekuva: Kauppakadun ymparist6/ Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy

Vdestén rakenne ja kehitys kaava-alueella
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Kerrostalorakentaminen lisdd  ydinkeskustan  vdeston —maaraa  keskustassa.
Suunnittelualueelle sijoittuu kaavamuutoksen myo6td uutta asumista (kaavamuutos
mahdollistaa uutta kerrostaloasumista noin 4900 + 3000 k-m? eli noin 7900 k-m?).
Mikali huoneistoalan ja kerrosalan suhteena kadytetdaan 0,8, niin muodostuu alueelle
vakituista kerrostalon huoneistoalaa noin 6320 m2.
Keskimaardisella  huoneistokoolla 47 k-m? ja tulisi  kaavamuutosalueelle
kerrostaloasuntoja noin 56 + 83 asuntoa = 134 kpl ja asukasmaaralla 1,3 henkeé / asunto
noin 174 asukasta.

Hotellirakentaminen lisda periaatteessa myos tilapaisesti keskustan vaestomaaraa.
Hotelliasumista on hankesuunnitelmissa esitetty ja mahdollistettu noin 1500 k-m? + 830
k-m? eli yhteensad noin 2330 k-m2. Huoneistoala 0,8 * 2330 k-m? = noin 1864 m?.
Hotellihuoneen koolla 16 - 20 m? noin 93 - 133 huonetta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalueen ymparistd on rakentunut asemakaavojen mukaisesti erilaisina
keskustatoimintojen alueina. Keskustan osayleiskaavan 2030 periaatteiden mukaisesti
tdma kaavamuutos "eheyttdd ja tiivistdd keskustaajaman maankdyttdd. Keskustan
vajaakdyttdéinen  alue  muuttuu  tiiviiksi  keskustarakenteeksi  ja  sijoittuu
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.”

Tdydentdava ja eheyttdvda maankdyttd parantaa materiaalien ja energian kdyton
tehokkuutta ja edistdaa niiden kestavdaa hyodyntamista. Ekologista ja taloudellista
kestavyytta edistdaa paitsi yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja eheyttaminen, myods
maankadyton suunnittelu siten, ettd vahennetdan autoriippuvuutta.

Tiivis keskusta-asuminen tukee keskustan palvelujen laajentamista. Ilman tehokasta ja
laadukasta asuntorakentamista keskustan laajentaminen ei onnistu. Alueen
kehittamisen tulee olla madaratietoista, jotta kaupunkikuvallinen laatu ja tiiveys
saavutetaan.

Kaupunkikuvassa toteutumattoman korttelirakenteen taydennysrakentaminen ja
vanhan Market-rakennuksen korvaaminen uudisrakentamisella eheyttdaa kaupunki-
rakennetta. Jasentymaton ydinkeskustan alue jasentyy toiminnalliseksi kokonaisuu-
deksi.

T —

Kuvassa: Keltaisella rajattuna korttelin 5 alue, josta on purettu liikerakennus.
Korttelissa 6 on purettava entinen market —rakennus. '
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Kaavamuutosalue rajoittuu pohjoisessa Kalajokeen. Kalajoen pohjoispuolella
Hakalahden kaupunginosassa on llI- VI —kerroksisia kerrostaloja
B8 T e e T 1 — P RSy T

Kuva: Kaavamuutosalue likim&arin rajattuna kuvaan keltaisella Imakuva Oy/ kesa 2018.
Kalajoen pohjoispuolelle kaavamuutosaluetta vastapaata on toteutettu kerrostalorakentamista.

Palvelut

Kaavamuutosalueelle sijoittuu p&ddosin asumista ja ydinkeskustassa 1. kerrokseen
osoitetaan myos liike-/ toimistotilaa sekd Ylivieskan ydinkeskustasta nykyiselladn
puuttuvia hotellitiloja. Alue tukeutuu keskustan julkisiin ja kaupallisiin lahipalveluihin,
jotka ovat hyvin saavutettavissa kdvellen. Erityisesti tiivistyvalld yhdyskuntarakenteella
edistetddan palvelujen saavutettavuutta ja verkostojen hyddyntamistd. Erityisesti
kaupunkikeskustaa ja sen lahiymparistoa kehitetdan eri ikdryhmille sopivana, sosiaalisesti
rikkaana asuin- ja palvelualueena.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavaratkaisu tukee palvelujen sdilymista kaupungin ytimessa. Alue on jatkossakin
keskustapalveluiden aluetta. Suunnittelualueelle sijoittuu asumista ja erilaisia keskusta
palveluja kuten toimistoja, erikoisliikkeitd hotelli- ja ravintolatiloja. Edellisten lisdksi
alueen lahiymparistdssa alueella on erikoiskaupan kivijalkamyymaloita, apteekki, kahvila
ja pitseria seka ladkarikeskus. Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutusta palvelu-
alojen tyopaikkamaaraan ja kaavamuutos tukee muutoinkin alueen elinkeinotoimintaa
esim. palvelujen saavutettavuuden kautta (liikenne- ja paikoitusjarjestelyt paranevat ja
selkiytyvat.

5 - _~"| NYKYISET PALVELU- JA
o N TYOPAIKKA-ALUEET

- Keskustapalvelut

Palvelutydpaikat
Kaupan tydpaikat
Teollisuustycpaikat

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tyépaikka-alue

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tyépaikka-alue,
Jjolla muutostarvetta




Kuva: Nakyma ydinkeskstaan Kalajen pohjoispuolelté

Virkistys
Kalajoen ranta muodostaa asukkaille lahivirkistysalueen. Lahialueella on myds muita

virkistys- ja ulkoilualueita: Lahimmat rakennetut puistot ovat Kirkkopuisto ja
Veteraanipuisto ja Liikennepuisto. Urheilualueita ja uimahallin eteldapuolelle sijoittuva
laaja Aarnimetsan lahivirkistysalue sijaitsevat Toivonpuiston kaupunginosassa, alle
kilometrin etdisyydella kaavoitettavasta kohteesta.

Kaavamuutosalue rajautuu Myllyaukioon ja Kalajoen rantaan, jolle osoitetaan toteutet-
tavaksi kevyen liikenteen vayla yhdistamaan Savisillan ja Helaalansillan.

»
Kuva: Kaavamuutoksella osoitetaan viheryhteys Kalajoen rantaan kevyen liikenteen
vaylineen yhdistamaan Savisilta ja Helaalansilta. (Havainnekuvan laatija on Arkkitehtitoimisto
paloranta Oy)



Kuva: Kaavamuutosalue rajautuu Myllyaukioon, mika toimii mm tapahtumapaikkana
keskustassa

Vaikutukset katuliikenteeseen.
Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia kaupunkialueen liikenteeseen, keskusta-alueen
sisainen liikkenne lisddntyy jonkin verran Kaavamuutosaluetta rajaavat kokoojakatuina ja
kaupungin sisdadantulovaylina palvelevat Kauppakatu ja Rautatiekatu. Kolmen kerrostalon
ja kahden hotellin myota asukkaiden maara lisdantyy arviolta noin 174 asukkaalla(1,3 *
asuntojen maara, joka on 134asuntoa) ja 93 - 133 hotellihuoneella, mikdli huoneiden
keskikoko 20-16 m? eli alueen liikenndintimaara lisdantyy.  Suunnittelualueelle
sijoittuvissa kortteleissa ei ole nykyiselldan ollut asumista.

Suunnittelualueen korttelialueille on hankesuunnitelmissa osoitettu autopaikoitusta
yhteensa noin288 autolle, josta sata autopaikkaa on suunniteltu sijoittuvaksi
maanalaisiin autohalleihin. Lisdksi katusuunnitelmissa on varattu asiakaspaikoitusta
katujen varsille.

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia ydinkeskustan liikenteeseen, Kauppakatua ja
Rautatiekatua kayttavien asuntojen maara kasvattaa autopaikoitustarvetta ja autopai-
koituksen maara kasvaa nykyisesta.

Toisaalta Keskusta-alueen sisdinen liikenne selkiytyy kaavamuutoksen toteutuessa ja
katuja perusparannettaessa. Alueelle lisatdan autopaikoitusta nykyisestdan ja
kaavamuutoksella parannetaan alueen lilkenneymparistoa.

Ylivieskan liikennejdrjestelyjen yleissuunnitelmassa vuodelta (Vuonna 2006 Liidea
Oy/Plaana Oy) on vuosia sitten todettuna, etta lilkennevalot toteutetaan ydinkeskustan
kaikkiin vilkkaimpiin katuliittymiin, jollainen on mm Kauppakadun ja Rautatiekadun
risteys, joka on mukana kaavamuutosalueessa.

iz — Tl “ad

Kuva: Ote Ylivieskan liikennejar-
jestelyjen yleissuunnitelmasta
vuodelta 2006 / Ydinkeskustan
paadkatujen liittymiin
liikennevalot. Liikennemaarat
ovat olleet Kauppakadun ja
Rautatiekadun risteyksessa
suuruusluokaltaan noin 500
ajon /vrk ja nykyiselldan 616
ajon/vrk.
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Kaavamuutos lisdada keskustan sisdista liikennettd: Suunnittelualueelle sijoittuu
kaavamuutoksen myo6ta uutta asumista (kaavamuutos mahdollistaa mm uutta
kerrostaloasumista noin 4900 + 3000 k-m? eli noin 7900 k-m?).
Mikali huoneistoalan ja kerrosalan suhteena kadytetdan 0,8, niin muodostuu alueelle
vakituista kerrostalon huoneistoalaa noin 6320 m2.
Keskimaaraisellda  huoneistokoolla 47 k-m? ja tulisi  kaavamuutosalueelle
kerrostaloasuntoja noin 56 + 83 asuntoa = 134 kpl ja asukasmaaralla 1,3 henked / asunto
noin 174 asukasta.
Lisaksi hotelliasumista on hankesuunnitelmissa esitetty noin 1500 k-m? + 830 k-m?= noin
2330 k-m?2. Huoneistoala 0,8 * 2330 k-m? = noin 1864 m?. Hotellihuoneen koolla 20 m?
noin 93 huonetta ja huonekoolla 16 m? noin 133 huonetta.
Koskipuhdontieltd ohjautuu liikenne keskustaan kaavamuutosalueen lapi kulkevalle
Kauppakadulle, joka rajoittuu kaavoituksella osoitettuihin asuin-, liike-, toimisto- ja
hotellirakennusten kortteleihin.

7400 Rautatiekatu, kun tullaan Kauppakadulta pdin
° laskentajakso:
16. lokakuuta 2017 - 20. lokakuuta 2017
ma 16:00 - pe 16:00 4 wrk
1200 huipputunti: klo
5900 5900 &

453 ajon./h 15:00-16:00
YL1ILV - ey 121V dBUWLI‘ILV L ajon./| pe
~(St]lt':rO ‘}250 4269 ajon.fvrk

It

&1y 3800 00| |\/

6
6500 & LLIV
. YL13LV -t

L |

E_ QK e"'~ Lahteet
il ® Konelaskenta (Via Count IT) (1-5 vrk)
® Kasinlaskenta (1-2 h)
@ Tilastotieto (Vayla)
@ Liilkennevalot (8-365 vrk)

iy

Kuva: Liikennelaskenta 2018 ( Plaana Oy 2019)

Ympdristohdirididen torjuminen

Meluselvitys 7.5.2019, jossa todettuna korttelin 5 osan ja korttelin 6 melusuojaus seka
niille toteutettavien rakennusten daneneristystarve.

Melun leviamisen laskennat on tehty ohjearvomaarittelyn mukaisesti keskidaanitasoina
paivaajalle (LAeq, 7-22) ja yoajalle (LAeq, 22-7) nyky- ja ennustetilanteessa. Lisaksi on
laskettu raideliikenteesta aiheutuva ydaikainen enimmaistaso Larmax, jolla arvioidaan
sisatiloihin aiheutuvaa unta hairitsevaa enimmaistasoa.

Koskipuhdontien/Kauppakadun nykyliikkennemaarana kaytetty KVL 8000 (raskaita 5 %), ja
ennusteliikennemaarand v 2035 KVL 13 000 (raskaita 5%). Rautatienkadulla
nykylilkennemd&arana on kaytetty KVL 4269 (raskaita 5 %), ja ennusteliikennemaarana v
2035 KVL 6000 (raskaita 5%). Juurikoskenkadulla nykyliikennemaardana on kaytetty VL
1500 (raskaita 5 %), ja ennusteliikennemaarana v 2035 KVL 2000 (raskaita 5 % )
Nopeutena kaikilla kaduilla on ollut 40 km/h.

Raideliikenteen liikenneldhtotiedot on esitettyna 7.5.2019 laaditun meluselvityksen
kohdassa 2.3. Melumallinnuksella on tutkittu melutilanne nykyisilla liikennetiedoilla,
sekd ennusteen v. 2035 mukaisilla tiedoilla. Lisdksi on tutkittu melusuojausratkaisuja,
kuten mm. autokatokset sekda meluaidat.
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Ympaéristohdirididen torjuminen:

1) Suunniteltu meluntorjunta piha-alueilla:

Melumallinnuksella piha-alueiden melusuojaus on esitetty totutettavaksi meluaidoilla
oleskelu/leikkialueiden reunaan (osoitettu keltaisella viivalla melukartoissa + niille
korkeus), samoin korttelin 6 osalta Kauppakadun puolelle on tehtava kadun puolelta
umpinaiset autokatokset ja niitd yhdistava meluaita.

Oleskelu- ja leikkipaikkojen melutilannetta on parannettu meluaidoilla (korttelissa 5
aidan korkeus 2,5 m ja korttelissa 6 aidan korkeus 3 m). Paivimelu saadaan oleskelu-/
leikkialueilla alle 55 dB. Y6aikana korttelissa 5 saadaan oleskelualue alle 50 dB,
korttelissa 6 osa oleskelu/leikkialueesta saadaan alle 50 dB.
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Piha-alueiden melusuojaus
Melusuojauksen toteuttaminen on rakennuslupaan kuuluva toimenpide, kaavoituksella
ei esitetd ajoitusmaaradysta, joka velvoittaisi rakentamaan melumeluesteena toimivat
rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden ottamista kayttéon.

Kaavamuutoksen maarayksiin ehdotusvaiheeseen esitetdan piha-alueiden melusuojaus-
ta koskien seuraavasti:

1.kaupunginosan korttelin 5 tonteilla 6, 8-10 sekd korttelin 6 tonteilla 4 ja 5 tulee
huolehtia siitd, ettd piha-alueen melutaso ei ylitd valtioneuvoston pddtéksen 993/1992
mukaisia péivd- ja yéajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa ylittdd rakentuneilla
korttelialueilla ulkona melun A- painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivédohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eikd yéohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Rakennuslupavaiheessa on
varmistettava rakenteellisen melusuojauksen riittédvyys piha-alueille kantautuvan melun
osalta.

Lisdtddn kaavamaarayksiin melusuojausmerkintd (me-6).

J\R-J"U" Alueelle on rakennettava melusuojaus. Melusuojaus on toteutettava
rakennuksilla tai meluaidalla.

Yleismaardyksiin lisaitaan melusuojauksesta:
- AL-5 korttelialueilla leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen
melulta siten, ettd melutaso ei ylité em. alueilla valtioneuvoston ohjearvoja.

- Korttelin 5 tontilla 10 ja korttelin 6 tontilla 5 voidaan toteuttaa Kauppakadun
varteen p-1 alueella autokatoksella ja p-2 —alueella autokatoksella tai autosuojalla
sekd meluaidoilla ohjeellisen leikki- ja oleskelualueeksi varatun alueen
pohjoispuolella.

Melusuojauksen korkeudet

- Korttelin 6 tontilla 5 edellytetddn leikki- ja oleskelualuetta suojaamaan 3 metrid
korkea meluaita.

- Korttelin 6 tontilla 5 edellytetddn Kauppakadun varteen p-1 alueelle piha-
aluetta suojaamaan 3 metrid korkea autokatos.

- Korttelin 6 tontilla 5 edellytetddn Kauppakadun varteen p-1 alueelle piha-
aluetta suojaamaan 2 m korkea meluaita.

- Korttelin 5 tontilla 10 edellytetddn leikki-ja oleskelualuetta suojaamaan 2,5
metrié korkea meluaita tai vaihtoehtoisesti 2 metrid korkea autokatos
Kauppakadun varteen.
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Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu on tutkittu melumallinnuksella.
Julkisivuihin kohdistuvasta melusta voidaan arvioida tarvittava julkisivun danieristys
sekd mahdollinen parvekkeiden melusuojaus. Laskenta on tehty kerroksittain ja
melumallinnuskusissa on esitetty suurin melutaso, joka kohdistuu johonkin kerrokseen.

Kaava-alueen rakennuksiin kohdistuva katu- ja raideliikenteen yhteismelutaso paivalla
on esitetty meluselvityksen kuvissa 3A 3B, 4A-4B ja kuva 5.

e Melutaso on korttelin 5 osan rakennuksissa 66 -80 dB, mika edellyttaa

julkisivulta 31-36 dB aanieristysta. Rautatiekadun varressa rakennusten

daneneristystarve on 35 - 36 dBA.
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Kuva: Ote meluselvityksestd, jossa on esitettyna korttelin 5 osan ehdotetut kaavaan merkittavat

aaneneristavyysarvot
e Melutaso kortteliin 6 uusiin rakennuksiin kohdistuu enintdan 67 - 84 dB, mika

edellyttaa julkisivuilta 31dB -39 dB danieristysta. Lahinna Rautatieta sijoittuvan
Savitiehen rajoittuvan asuinrakennusten daneneritystarve on 39 dB.

e Korttelin 6 merkityn sr-3 -rakennuksen melutaso on 72 dB (paivalla 7-22), mika
tarkoittaa 32 dB daneneristystarvetta.

e Alle 30 dB:n danieristavyyksia ei yleensa merkita kaavaan.
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Kaavamuutoksen yleismaarayksiin merkitddn ehdotusvaiheeseen:
Julkisivujen adneneristavyys:
- Rakennuslupaa edellyttévéiin toimenpiteen yhteydessé rakenteellinen meluntorjunta
on toteutettava niin, ettd liikkennemelu asumiseen kdytettdvissd tiloissa ei ylitd 35
dBA pdivélld ja 30 dBA yéllé.

- AL-5 korttelialueilla asuntojen sekd toimisto- ja liiketilojen ikkunoiden ja muiden
rakenteiden ddneneristévyyden melua vastaan on oltava véhintddn 31 dBA - 39 dBA.
Adneneristévyysvaatimukset on tarkistettava kunkin julkisivun osalta kaava-
aineiston liitteend olevasta meluselvityksestd.

- Korttelin 5 uusiin rakennuksiin kohdistuu enintédn 66 dB - 80 dB melutaso,
mikd edellyttdd julkisivulta 31 dBA-36 dBA ddneneristystarvetta.

- Korttelin 6 uusiin rakennuksiin kohdistuu enintddn 67dB - 84 dB melutaso,
mikd edellyttdd julkisivuilta 31 dB -39 dB ddneneristystarvetta.

- Kortteliin 6 merkityn sr-3 -rakennuksen melutaso on 72 dB (pdiviilld 7-22),
mikd tarkoittaa 32 dBA ddneneristystarvetta.

Rakennusten parvekkeet ja ddnitasoero liikennemelua vastaan

Kaavamaarayksiin kirjataan yleismaardyksena:

- Kortteleissa 5 ja 6 parvekkeet ovat ulkoalueita ja parvekkeilla tulee péivimelun
ohjearvon (55 dB) toteutua. Asuntokortteleissa parvekkeet tulee varustaa lasituksin,
joiden ddneneristdvyyden tulee olla 3 dBA -9 dBA. Adneneristévyysvaatimukset on
tarkistettava kunkin rakennuksen parvekkeiden osalta kaavaselostuksen liitteend
olevasta meluselvityksestd.

Em. maaradyksella toteutuu parvekkeilla meluselvityksen suositus 55 dB pdivamelun
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Kuva: Ote meluselvityksestd 21.5.2019 Parvekela5|tuk5|lta edellytetty danitasoero paivaajan
ohjearvon 55 dB pdasemiseksi
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Selvityksessa todetusti: 0-6 dB ero on saavutettavissa tavanomaisella lasitusratkaisuilla,
Yli 6 dB ero on suositeltavaa mitoittaa rakennuslupavaiheessa esimerkiksi kdyttéen
Ympdristéministerion julkaisua (Ympdristéministerié 2016).

Melumallinnuksen kuvan 4A (ennusteen pdivamelu LAeg27-22) mukaan kaavaan tulisi
merkita ne julkisivut, joissa melu ylittaa 55 dB, ja joiden parvekkeet tulee lasittaa.
Tarkastelua parvekkeiden lasitusratkaisuksi:

Parvekelasitus suositukset. jolla

toteutuu pdivamelun ohjearvo 55 dB
Aénitasoero

64-55 = 9 dBA

63-55= 8 dBa

60 (59) -55= 5 (4) dBA

Parvekelasitus suositukset, jolla
toteutuu paivamelun ohjearvo 55 dB:
Aénitasoero

Aanitasoero parvekkeella liikennemelua
vastaan oltava =
Pdivaajan keskidanitaso julkisivulla

62 -55= 7 dBA vihennettyna paivimelun ohjearvo 55 dBa.
60 (59) - 55 = 5 (4) dBA
58-55 = 3 dBA

Aanitasoero parvekkeella liikennemelua vastaan
oltava =

Paivaajan keskidanitaso julkisivulla
vahennettynd paivamelun ohjearvo 55 dBA

Kuvat: Kortteli 6 ja korttelin 5 osa otteita melumallinnuksen kuvasta 4A:
Tie-, katu- ja raideliikenne, ennustetilanne / paivaajan keskidanitaso rakennuksen
julkisivulla Laeg 7-22 kortteliin 6 suunnitellut autokatokset ja meluaidat ovat mukana.

Todetaan, ettd parvekkeet eivat ole Suomen rakentamismaarayskokoelman
edellyttamia tai vaatimia rakennusosia. Parvekkeita ei ole pakko rakentaa asunnon
yhteyteen. Edelld mainitusta johtuen niihin asetettuja vaatimuksia ddneneristyksen
suhteen ohjeistetaan tiloina, joissa ei tarvitse pystya oleskelemaan daneneristysmie-
lessa kaikkina aikoina.

Asukkaat voivat kayttaa parvekkeita ajankohtina, jotka heille sopivat ja he voivat
sopeuttaa parvekkeilla oleskelun vallitseviin ddniolosuhteisiin.
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Runkomelu- ja tarindselvityksen (7.12.2017) johtopaatdksessd on todettuna tarindvaikutu-
ksista seuraavasti, jotka voidaan todeta patevan myds tahan lansipuolelle ja Rautatiekadun
toiselle puolen sijoittuvaan kaavamuutosalueeseen.
“Mitattu maaperdn tdrind ja sen perusteella arvioitu rakennuksissa esiintyvd tédrind
asettuu pddosin luokkaan D, vw,95 < 0,6 mm/s. Erityisesti vaakavdrdhtely, joka raken-
teessa esiintyy rakennusrungon térindnd, on merkittdvdd. Tulos on riittévd nykyisten
asuinkdytéssd olevien rakennusten suhteen, mutta uudisrakentamisen yhteydessd tulisi
ryhtyd toimiin térindn véhentdmiseksi. Térindn vihentdmiseksi tehtdvdt toimenpiteet
tulee suunnitella tapauskohtaisesti rakennussuunnittelun yhteydessd.”

“Uusille ja oleville liike- tms. rakennuksille, joissa ei ole térinéherkkié toimintoja, luokan
D tdyttyminen on riittdvdd eikd niille vilttdmdttd tarvita erityisid tdrindn vidhentdmistoi-
menpiteitd. ”

“Oleville rakennuksille ei selvityksen perusteella vaadita erityisié toimenpiteitd.”

“Samat johtopddtokset pdtevdt kauttaaltaan koko suunnittelualueelle. Vaikka térind
vaimeneekin hieman etdisyyden kasvaessa, timd ei muuta tdrindn luokitusta. Voidaan
kuitenkin sanoa, ettd rakentamista noin alle 25 m etdisyydelle radasta tulee mahdolli-
suuksien mukaan vdlttéa.”

Kaavamuutosalue sijoittuu [ahimmilladn noin 70 metrin etdisyydelle rautatiealueen
[ahimmista raiteista.

“Aseman raidejdirjestelyjen uusimisen seurauksena tdriné saattaa suurentua nykytilan-
teesta junien nopeuksien ja akselipainojen noustessa. Kvantitatiivista vaikutusta on
kuitenkin vaikea arvioida ilman toimenpiteiden jélkeen toistettavia mittauksia. Téssd
kuitenkin oletetaan, ettd muutokset eiviit vaikuta tdrindn luokitukseen ja sitd kautta
tehtdviin johtopddtdksiin.

Suunnittelualueen kaavoituksessa ja muussa maankdytdssé tulee edellyttéd asuinraken-
nuksille luokan C, vw,95 < 0,3 mm/s tdyttymistd, ja liike- ym. rakennuksille luokan D,
vw, 95 < 0,6 mm/s tdyttymistd.

Térindd voidaan torjua sen Idhteessé (ratarakenteessa), IGhteen ja rakennusten vilissé
tai rakennuksissa. Eri toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida maaperdn vdréh-
telyn suuruus ja taajuussisdlto sekd rakenneosien ominaistaajuudet ja vaimennusomi-
naisuudet.

Esimerkkejé mahdollisista toimenpiteistd tdrindn vaimentamiseksi ovat:

- Radan vaimennus esimerkiksi tukikerroksen (tai vaihtoehtoisesti ratapdlkkyjen tai
kiskojen) alle asennettavilla vaimennusmatoilla. Teknisesti mahdollista aseman raide-
jérjestelyihin liittyvdn rakennekerrosten uusimisen yhteydessd. Luultavimmin raiteiden 1
ja 2 eristdminen on riittdvdd, silld niiden kohdalla junien kulkunopeus on suurin.

- Lamellisyvdéstabilointi tai suihkuinjektointi radan tai rakennusten vdiliin

- Erityiset tdrinénvaimennuselementit maahan radan ja rakennusten vdliin

- Ponttiseindn asentaminen maahan radan ja rakennusten viiliin

- Pehmedn pintamaakerroksen vaihtaminen karkearakeisiin kerroksiin rakennusten
ympdrilld (saattaa torjua pinta-aaltoja)

- Tdrinderisteet, esim. jouset tai eristematot rakennusten perustuksissa

- Rakennuksen perustusten ja rungon vdrdhtelysuunnittelu siten, etté rakenneosien
vdlilld on riittdvd vaimennus ja niiden ominaistaajuudet poikkeavat maassa esiintyvén
vdrdhtelyn taajuuksista.”

Runkomelu
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Runkomelu ja tarind tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

”Selvityksen perusteella 35 dBA suositus runkomelun raja-arvosta voidaan ylittéd
suunnittelualueella. Runkomeluun pdtevit samat johtopddtdkset kuin tdrinddn. Oleville
rakennuksille ei selvityksen perusteella vaadita erityisid toimenpiteitd. Uusien
rakennusten osalta tarvitaan hankekohtaisia toimenpiteitd runkomelun huomioimiseksi.
Liikennetdrindn torjumiseksi tehtdvdt toimenpiteet torjuvat mydés runkomelua.”

Yhteenveto

Olevien rakennusten osalta arvioitu liikennetdrind ja runkomelu eivit aiheuta erityisié
toimenpiteitd. Suunnittelualueen kaavoituksessa ja muussa maankaytossa tulee edel-
lyttaa asuinrakennuksille luokan C, vw,95 < 0,3 mm/s tayttymist3, ja liike- ym. raken-
nuksille luokan D, vw,95 < 0,6 mm/s tayttymista.

Kaavamddrdyksiin on sisdllytetty vaatimus hanke/tonttikohtaisesta térindsuunnittelus-
ta, jossa on mddritelty térindnvaimennustoimenpiteet niin, ettd rakennusten térind
tdyttad vardhtelyluokan C vaatimukset raideliikenteen ennustetussa tilanteessa.

Vaikka mitattu tdrind ylittdd nykytilanteessa uusilta asuinrakennuksilta vaadittavat raja-
arvot, riittdvilld toimenpiteilld voidaan vdhentdd tdrindd ja runkomelua rakennuksissa
riittdvdn alhaiselle tasolle. Tdrind ja runkomelu eiviit siten aseta erityisié rajoitteita
maankdytélle suunnittelualueella, kunhan ne huomioidaan suunnittelussa riittdvén hyvin.
Rakentamista alle 25 m etdisyydelle radasta tulee kuitenkin mahdollisuuksien mukaan
vdlttéd.

Ympdristonsuojelu ja ympdristohdirit

Kaavaratkaisulla on myonteisia ilmastovaikutuksia, kun tiivistetaan
vhdyskuntarakennetta ydinkeskustassa. Asukkaat voivat saavuttaa ydinkeskustan
palvelut kavellen.

Ydinkeskustan liikenndinnin kannalta on ongelmia aiheuttanut vilkkaiden kokoojakatujen
ja sisdaantulovaylindkin toimivien Kauppakadun ja Rautatiekadun liikennemaarat ja
toimimaton risteys. Maankdytdn tehostumisen myo6ta ydinkeskustan liikenneverkkoon ja
kevyen liikenteen verkkoon on tullut kehittamistarpeita. Kevyen liikenteen
turvallisuuteen, risteyksen toimivuuteen seka ydinkeskustan liikenteen sujuvuuteen
tulee jatkossa kiinnittdd huomiota. Katusuunnitelmia on laadittu rinnan kaavoituksen
kanssa ja kun infra toteutetaan suunnitelmien pohjalta, parantuvat olosuhteet
keskustassa liikkenndinnin osalta.

Alueella ei ole suojelua edellyttavia luontotekijoita. Kalajoen rantaan osoitetulle puisto-
vyOhykkeelle toteutetaan rakentein ja istutuksin keskustaymparisté6n sopiva kevyen
liikenteen vayla. Alueelle asumista ja paikoitusta toteutettaessa asuntokorttelin rajaa-
minen istutuksilla ja mahdollisesti muureilla parantavat piha-alueiden viihtyisyytta.
Ulko-oleskelualueiden melutasojen tulee noudattaa valtioneuvoston ohjearvoa.
Rakennusten sijoittelulla voidaan vaikuttaa piha-alueen melun vahenemiseen.

Kevyen liikenteen turvallisuutta ja viihtyisyytta pyritdan toteutuksessa parantamaan.
Autopaikoitusalueiden suunnittelussa tulee myds huomioitavaksi ympariston
viihtyisyyden parantaminen rakentein ja istutuksin.

Nopeusrajoitus keskusta-alueella on 40 km/h. Ylivieskan liikenneturvallisuussuunnitel-
maan vuodelta 2012 on kirjattuna, ettd nopeusrajoitusta keskusta — alueella voidaan
harkita alennettavaksi 30 /km /h:ssa. Koskipuhdontien ajoneuvojen liikkennemé&ara
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vuorokaudessa on tulevaisuudessa sidottu ratkaisuun, jolla toteutetaan ajoneuvoliiken-
teen alitus ydinkeskustan ja radan itapuolisen alueen valilla.
Koskipuhdontie alituksineen on Kauppakadun jatke (merkittavat liikkennemaarat).
Meluselvityksessa on Koskipuhdontien nykyliikkennemaarana kaytetty KVL 8000 (raskaita
5 %), ja ennusteliikennemaarana v 2035 KVL 13 000 (raskaita 5%).
Rautatiekadulla nykyliikennemaarana on kaytetty KVL 4269 (raskaita 5 %). Nopeutena
Koskipuhdontiella ja Rautatiekadulla 40 km/h.

Kaavaehdotukseen esitetdadn rautatieliikenteen runkomelua ja tarinaa koskevia
maarayksia seuraavasti:

- Rakennukset ja mahdolliset térindn vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella
siten, ettd uusissa asuinrakennuksissa saavutetaan VTT:n laatiman ohjeen)
vdréhtelyluokka C (v, w95<0,30 mm/s) sekd olevien rakennusten osalta
asuinalueiden tédrindluokka D (v, w95<0,60 mm/s).

- Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee korttelialueilla varmistaa, ettd
junaliikenteen aiheuttaman runkomelun osalta alitetaan runkomelutaso Lyrm <30
dB asuinhuoneistoissa ja runkomelutaso Lyrm <40 dB muissa tiloissa.

- Rakennuslupahakemuksen yhteydessd on esitettdvd selvitys vérdhtelyluokkien
vaatimuksen mukaisesta téyttymisestd sekd perustusten lisderistyksen tarpeesta
koskien runkomelua.

Tarina- ja runkomeluhaittojen ehkdisemistd koskevia esimerkkeja mahdollisista
toimenpiteistad 7.12.2017 laaditun selvityksen mukaan ovat mm:

- Radan vaimennus esimerkiksi tukikerroksen (tai vaihtoehtoisesti ratapdlkkyjen tai kis-
kojen) alle asennettavilla vaimennusmatoilla. Teknisesti mahdollista aseman raidejér-
jestelyihin liittyvdn rakennekerrosten uusimisen yhteydessd. Luultavimmin raiteiden 1 ja
2 eristéminen on riittévdd, sillé niiden kohdalla junien kulkunopeus on suurin.

- Lamellisyvdéstabilointi tai suihkuinjektointi radan tai rakennusten vdliin

- Erityiset tdrindnvaimennuselementit maahan radan ja rakennusten vdliin

- Ponttiseindn asentaminen maahan radan ja rakennusten viiliin

- Pehmedin pintamaakerroksen vaihtaminen karkearakeisiin kerroksiin rakennusten
ympdrilld (saattaa torjua pinta-aaltoja)

- Tdrinderisteet, esim. jouset tai eristematot rakennusten perustuksissa

- Rakennuksen perustusten ja rungon vdrdhtelysuunnittelu siten, ettd rakenneosien viilil-
ld on riittdvd vaimennus ja niiden ominaistaajuudet poikkeavat maassa esiintyvén
vdrdhtelyn taajuuksista.

“Térindhaittojen vihentdminen rakentamisen jdlkeen on yleensé hankalaa ja kallista.
Ndin ollen helpointa on huomioida vdrdhtelyjen vaikutus jo kaavoitus- ja rakentamis-
vaiheessa.

Lattian rakennesuunnittelussa tulee lattian tyyppi ja jédnnevdli valita siten, ettd reso-
nanssissa vdrdhtelyjdd asetettua vdrdhtelyrajaa pienemmdksi.

Rakennuksissa esiintyvid runkomeluhaittoja voidaan ennaltaehkdisté rakentamisvai-
heessa katkaisemalla véirdhtelyn siirtyminen maaperdstd rakennukseen riittévén jous-
tavalla perustuksella. Eristéiminen toteutetaan yleensd levyeristykselld tai erillisillé
kumi- tai terdisjousivaimentimilla.”

(Em asia on todettuna raideliikenteen melu- ja tarindselvityksessa 3.8.2016, Ramboll
Toivonpuisto/ Salmiperalla olevan asuntoalueen asemakaavoituksen yhteydessa).
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Sosiaaliset olot
Ydinkeskustaan sijoittuvista kerrostaloista on palvelut saavutettavissa kavellen, mika
palvelee hyvin mm. ikdihmisten ja lapsiperheitten tarpeita. Pyoratieverkosto liittyy
katuverkkoon ja kaavamuutosalue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle pyordily- seka
kavelysuosiolliselle alueelle. Aivan lahietdisyydelld on my6s julkiset palvelut Rahkolan
koulu, lukio, Hakalahden vuoropdivakoti, kulttuuripalveluja tarjoava Ylivieskatalo
Akustiikka ja Ylivieskan terveyskeskus seka kirkko. Myods valtion ja kunnan virastot ovat
|ahella. Monipuolinen asuntotyyppijakauma ja keskustan kulttuuriympariston vaaliminen
edistad sosiaalista ja kulttuurista kestdvyytta. Kalajoen rantaan on kaavoituksessa
osoitettu kevyen liikenteen yhteys ja kaupungin asukkaille paasy veden darelle. Kalajoki
on keskustassa maisemallinen vetovoimatekija.
Tiivis kaupunkiympdristd mahdollistaa miljédn rikkaalle sosiaaliselle kanssakdaymiselle
sekd uusia kanssakdymisen muotoja. Rakennetun ymparistdn laatu paranee ja muuttuu
turvallisemmaksi risteysjarjestelyjen ja Kauppakadun, Juurikoskenkadun seka
Rautatiekadun katusuunnitelmien ja infran perusparantamisen myoéta. Ydinkeskustaan
osoitetut uudet asuntokorttelit mahdollistavat myo6s ydinkeskustan palveluiden
sadilymisen ja palvelutarjonnan mahdollisuuden kehittyd ja kasvaa monipuoliseksi.
Kuitenkin hallittu tiivistaminen tuo lisdarvoa suurelle joukolle uusia asukkaita palvelujen,
virkistysalueiden ja lyhenevien etdisyyksien ansiosta. Liikennejarjestelyt suunnitelmien
pohjalta parantavat jasentymatonta katu- ja paikoitustilaa ydinkeskustassa.

Kaupalliset vaikutukset

Maakuntakaavoituksen 1 vaihekaava osoittaa Ylivieskan keskustan osalle merkityn
alueellisen keskustatoimintojen alue- merkinnan (C-2) mukaisen maankayton, mika sallii
sijoittaa keskustatoimintojen alueelle yhteensd 50 000 k-m? vahittdiskaupan suuryksikoi-
den tiloja. Kaavoituksella mahdollistetaan jossain maarin liikerakentamista, mutta ei
suuryksikon kokoluokkaa. Liike-, toimisto- ja hotelli- ja ravintolatilojen rakentamiselle
on osoitettu rakennusoikeutta likim&arin noin 7 900 k-m?, josta varsinaista liiketilojen
kerrosalaa on arviolta noin 700 k-m?.

Vaikutukset kaupungin imagoon seutukaupunkina:
Kaavamuutos ja sen toteuttaminen tukee jatkossakin Ylivieskan seutukaupunkistatusta.
Ylivieskan elinvoima ja vetovoima on seutukaupunkiselvityksen mukaan hyva. Ylivieska
sijoittui elinvoima ja vetovoimaindeksin yhteistuloksissa parhaan viidenneksen
seutukaupunkien joukkoon ja oli viides.
Ylivieskan elinvoimaisuudesta seutukaupunkiselvityksessa todetusti:
e VYlivieska on Seutukaupungit selvityksen mukaan ollut vuosina 2014-2017 eniten
vdestomddrdltddn kasvava kaupunki eli kasvua 1,84 %.
e qavoimen sektorin tybpaikkojen mdcdré kasvoi Ylivieskassa vuosina 2010-2015
toiseksi eniten selvityksen mukaan eli + 200/ 5 % ja
e julkisen sektorin tyépaikkojen mddrd kasvoi myds jonkin verran (+9)
e teollisuuden tyépaikkojen mddré kasvoi myés (+103 /13,3 %)

Ylivieskan vetovoimaisuudesta selvityksessa todetusti:

e muuttovoittoa Ylivieskaan oli vuosina 2013 -2016 219 henkil6d, mikd
asukaslukuun suhteutettuna on yksi suurimmista Suomen seutukunta-
selvityksessé mukana olleista kaupungista.

e valmistuneiden asuntojen mddrd vuosina 2010 -2016 suhteutettuna
vdestémddrddn oli ylivoimaisesti korkeinta Ylivieskassa (1000 asuntoa)

e opiskelijoiden osuus véestdstd vuosina 2010 -2016 oli merkittdva
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Tekninen huolto
Alueen toiminnat hyddyntavat taydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen ldhelld katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemarin
runkolinjat  sekd  sadevesiviemarointijarjestelmd,  maanalaiset  puhelin- ja
kaukolampojohdot. Suunnittelualueen katuverkkoa ja kuntatekniikan rakenteita on
ryhdytty perusparantamaan keskustassa vuonna 2018 ja kuntatekniikan tyot jatkuu
vuosina 2019 — 2022 rinnan kaavoituksen toteuttamisen kanssa.
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Kuva: Tekninen huolto
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5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Kaupunkirakenne

Kaavamuutosalue liittyy tiiviisti olevaan vydinkeskustan kaupunkirakenteeseen ja
toteuttaa tavoitteita maankayton toiminnallisuudesta. Tarkemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee kaupunkikuvalliseen laatuun kiinnittdaa erityista huomiota.
Rakennusten sijoittelulla voidaan vaikuttaa kaupunkikuvaan ja liikennemelun
kantautumiseen korttelin piha-alueelle.

Luonnonolot

Kaavamuutosalue sijaitsee 1. kaupunginosassa rakennetussa ymparistossa eika
kohdealueella ole merkittavaa luonnonymparistoa.

Alueella ei ole varsinaisia luonnontilaisia tai luonnontilaiseen verrattavia alueita. Alueelta
ei todettu sellaisia luontoarvoja tai lajiesiintymia, jotka rajoittaisivat alueen maankayttoa tai
suunniteltua kaavoitusta.

Suunnittelualueelta tai sen lahituntumasta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muutoin
huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. Ajantasaiset uhanalaistiedot on tarkistettu
21.1.2019 UHEX-rekisterista Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue ja sen lahiymparisto eivat ole pohjavesialuetta. Kaavamuutosalue
rajautuu Kalajokeen. Suunnittelualueella kortteleissa 5 ja 6 sijaitsee Ollilanoja, joka
korttelissa 5 saneerataan paikalleen ja samalla nykyista putkikokoa pienennetdan.
Korttelin 6 osalta on tarkasteltu vaihtoehtoja ojan siirtdmiseksi. Kaupunki toteuttaa
Kauppakadun saneeraustyon yhteydessa alituksen ojalle ja kiinteiston omistaja uusii
kustannuksellaan kortteliin 6 kaivon ja hulevesiviemariputken kaivosta Kalajokeen
saakka. Kortteliin 6 asemakaavamuutos mahdollistaa lisdrakentamista ja hulevesivie-
mari ei saa sijaita asuinrakennusten alla. Ollilanojan hulevesiputkea varten perustetaan
johtorasite kaupunkia varten kortteleiden 5 ja 6 tontteja koskevissa kiinteisténmuodos-
tamistoimituksissa. Kaavoituksella ei ole vaikutuksia vesistoon eika vesitalouteen.
Alueelle esitetdan kaavamaarayksissa alimmat rakentamiskorkeudet, jotka ohjaavat
alueen suunnittelua ja rakentamisen toteuttamista.

T
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Kuva: Hyvaksymisvaiheen muutos (neuvottelu 14.10.2019 maanomistaja/kaupunki).
Ollilanojan uusi linjaus siniselld ja nykyinen linjaus mustalla.
Kaavaehdotukseen johtoaluevaraus esitetdadan maaraavana sinisen linjauksen mukaisesti.
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Maa- ja metsdtalous ja luonnonsuojelu
Kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset maa- ja  metsdtalouteen seka
luonnonsuojeluun samanlaiset kuin voimassaolevan asemakaavan eli ei vaikutuksia.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle ei sijoitu ymparistohadiriota aiheuttavia toimintoja.
Kaavamuutoksen ratkaisut lieventavat osittain ydinkeskustan hairidtekijoita.

Alueelle toteutetaan keskusta-asumista ja palveluja. Autopaikoitusta seka kevyen
liikenteen yhteyksia monipuolistetaan, joten kaavamuutoksen toteuttaminen parantaa
alueen kevyen liikenteen ymparist6a ja liilkkumista ydinkeskustassa.

Alue ei rajaudu rautatien liikennealueeseen ja rautatie sijoittuu Iahimmillaan noin 70
metrin etdisyydelle suunnittelualueesta. Nykyajan rakentamismaarayksien mukaan
uutta rakennusta toteutettaessa, tulee huomioiduksi, etteivat katu- ja raideliikenteen
aanet kantaudu sisatiloihin.

Rautatieliikenteen tarina ja runkomeluhaittojen ehkdiseminen.

“Tdrindhaittojen vihentdminen rakentamisen jélkeen on yleensd hankalaa ja kallista.
Ndin ollen helpointa on huomioida vdréhtelyjen vaikutus jo kaavoitus- ja rakentamis-
vaiheessa. Lattian rakennesuunnittelussa tulee lattian tyyppi ja jénnevdli valita siten,
ettd resonanssissa vdrdhtelyjéd asetettua vdrdhtelyrajaa pienemmdksi.

Rakennuksissa esiintyvid runkomeluhaittoja voidaan ennaltaehkdistd rakentamisvai-
heessa katkaisemalla vérdhtelyn siirtyminen maaperdstd rakennukseen riittévén
joustavalla perustuksella. Eristéminen toteutetaan yleensd levyeristykselld tai erillisillé
kumi- tai terdsjousivaimentimilla.” (Raideliikenteen melu- ja térindselvitys 3.8.2016
Ramboll Toivonpuisto/ Salmiperd asemakaavoituksen yhteydessd).”

Raideliikenteen tarinan kantautumisen vaikutuksia kaavassa on ohjeistettu huomioi-
tavaksi seuraavasti:

Rakennukset ja mahdolliset tdrinén vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd
uusissa asuinrakennuksissa saavutetaan vdrdhtelyluokka C (v, w95<0,30 mm/s) sekd jo
olevien rakennusten osalta asuinalueiden tdrindluokka D (v,w95<0,60 mm/s).

Liikennemelun kantautumisen vaikutuksia kaavassa on ohjeistettu huomioitavaksi
seuraavasti:

Piha-alueiden melutasot eivit saa ylittéd valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukaisia
pdivé- ja yéajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa ylittdd rakentuneilla kortteli-
alueilla ulkona melun A- painotetun ekvivalenttitason (LAeq) péivéohjearvoa (klo 7-22) 55
dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Rakennuslupavaiheessa on varmistettava
rakenteellisen melusuojauksen riittévyys piha-alueille kantautuvan melun osalta.

- Rakennuslupaa edellyttévéiin toimenpiteen yhteydessé rakenteellinen meluntorjunta
on toteutettava niin, ettd liikkennemelu asumiseen kdytettdvissd tiloissa ei ylitd 35
dBA pdivilléd ja 30 dBA yélld.

- AL-5 korttelialueilla asuntojen sekd toimisto- ja liiketilojen ikkunoiden ja muiden
rakenteiden ddneneristévyyden melua vastaan on oltava vdhintédn 31 dBA - 39 dBA.
Adneneristévyysvaatimukset on tarkistettava kunkin julkisivun osalta kaava-
aineiston liitteend olevasta meluselvityksestd.

- Korttelin 5 uusiin rakennuksiin kohdistuu enintéddn 66 dB - 80 dB melutaso,
mikd edellyttdd julkisivulta 31 dBA-36 dBA ddneneristystarvetta.
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- Korttelin 6 uusiin rakennuksiin kohdistuu enintéddn 67dB - 84 dB melutaso,
mikd edellyttdd julkisivuilta 31 dB -39 dB ddneneristystarvetta.
- Kortteliin 6 merkityn sr-3 -rakennuksen melutaso on 72 dB (pdiviilld 7-22),
mikd tarkoittaa 32 dBA ddneneristystarvetta.

Kortteleissa 5 ja 6 parvekkeet ovat ulkoalueita ja parvekkeilla tulee pdivéimelun
ohjearvon (55 dB) toteutua. Asuntokortteleissa parvekkeet tulee varustaa
lasituksin, joiden déneneristévyyden tulee olla 3 dBA - -9 dBA. Adneneristévyys-
vaatimukset on tarkistettava kunkin julkisivun osalta kaava-aineiston liitteend
olevasta meluselvityksestd.
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5.5 Nimisto

Kaavoituksella ei muodostu uutta nimistoa.
5.6 Kaavatalous
5.6.1 Yleista

Suunnittelualue on keskeiselld paikalla kaupunkirakenteessa. Hankkeet toteutuessaan
parantavat ydinkeskustan maankdyton toiminnallisuutta ja kaupunkikuvaa.
Kaavaratkaisu hyddyntda olevaa kunnallistekniikan verkostoa seka palveluverkostoa ja
on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

Sijoittamalla  uutta asutusta keskustaan tdydennysrakentamalla saavutetaan
huomattavia yhdyskuntataloudellisia saast6ja, joilla on myds merkittdvia positiivisia
ilmastovaikutuksia.

Merkittava uusi rakennustoiminta keskustassa lisda myds taloudellista toimeliaisuutta ja
vastaa Ylivieskan elinvoimaisuuteen ja vetovoimaan seutukaupunkina.

Tiivis, keskustan laheisyyteen sijoittuva asuntorakentaminen tukee olemassa olevien
palvelujen sailymista ja kehittamista. Liike- ja toimistotilojen sijoittuminen ydinkeskus-
taan parantaa Ylivieskan uudistaa keskustan palvelutarjontaa. Liikkumistarvetta vdhen-
tava yhdyskuntarakenne vahentaa riippuvuutta jatkossakin kallistuvasta energiasta ja
erityisesti tuontienergiasta.

5.6.2 Rakentamiskustannukset

Merkittava investointi nakyy kaupungin taloudessa. Kaavamuutos toteutuu yksityisten
hankesuunnitelmien ja rahoituksen turvin. Hanketoimijat ovat arvioineet hankkeiden
olevan yhteisarvoltaan noin 30 miljoonaa. Kaupunki perusparantaa keskustan katu-
verkkoa ja katuvarsipysakointia seka saneeraa Ollilanojan. Alueelle suunniteltujen
asuin-, liike- ja toimistokortteleiden osalta kaupunki- ja maanomistaja ovat neuvotelleet
kaavoitus- ja maankdyttosopimukset, joissa sovitaan maanomistajien kaavoitusmaksu
sekd yhdyskuntarakentamisen kustannusosuudet seka alueluovutukset.

6 Asemakaavan muutoksen toteutus

Kaavamuutos toteuttaa keskusta-asumista ja palveluja ydinkeskustaan, jalankulkuympa-
riston ja keskustan viihtyisyytta ja turvallisuutta. Toteuttaminen on mahdollista aloittaa
asemakaavamuutoksen vahvistumisen jalkeen. Tavoite on, etta alueen toteutus aloite-
taan syksylla 2019 — kevaalla 2020 ja alue valmistuu vaiheittain kymmenen vuoden
sisallda. Asemakaavan muutoksen toteutusta ohjaa kaupungin rakennusvalvontaviran-
omainen.

Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kyostintie 4, 84100 Ylivieska

/ kaupunginarkkitehti Risto Suikkari, p. 044-4294 232

/ kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233

/ kaavoitusinsindori Eriia Laru, p. 044 4294 423

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi.

Kaavoitusasioita voi seurata myos Internetissa osoitteessa www.ylivieska.fi/Kaavoitus
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